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GLOSSAIRE

ADR :
AEP :
DDTM :
EBC:
ER:
MO :
MRAE :
OAP:
PADD :
PCAET :
PLU :
SAGE :
SDAGE :
SCoT :

Association Diocésaine de Rennes

Association d’Education Privée

Direction des Départementale des Territoires et de la Mer
Espace boisé classé

Emplacement Réservé

Maitrise d’Ouvrage

Mission régionale d’ Autorité Environnementale
Orientations d’ Aménagement et de Programmation

Plan d’Aménagement et de Développement Durable

Plan Climat Air Energie Territorial

Plan Local d’Urbanisme

Schéma d’ Aménagement de la Gestion de 1’eau

Schéma Directeur d’ Aménagement de la Gestion de 1’eau
Schéma de Cohérence Territoriale
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PREAMBULE

Par arrété, la commune de Montauban de Bretagne a ouvert une enquéte publique concernant
‘La modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme’

Ce présent document intitulé,
‘Rapport de la Commissaire Enquétrice - Partie 1
Présentation de [’Enquéte et synthése des observations’

rappelle le contexte du projet, présente le dossier mis a disposition du public, expose le déroulement de
I’enquéte, et la synthése des observations des PPA, de la MRAE, du Public et de la commissaire
enquétrice.

Les observations du public et de la commissaire enquétrice et les réponses associées de la maitrise
d’ouvrage font I’objet d’un document intitulé
‘Rapport de la Commissaire Enquétrice - Partie 1
Procés-verbal de syntheése’

L’avis motivé et les conclusions de la Commissaire Enquétrice font 1’objet d’un document distinct,
ntitulé,
‘Rapport - Partie 2
Conclusions et Avis motivé de la Commissaire Enquétrice’
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1 Le contexte et les enjeux du projet

1.1 Le contexte

Montauban-de-Bretagne est une commune du département d’Ille et Vilaine.

Elle est située a I’ouest du département, environ a 30kms de Rennes, Préfecture de la Région Bretagne,
et appartient a la troisiéme couronne rennaise.

Elle est a la frontiére entre 1’Ille-et-Vilaine et les Cotes d’Armor, au carrefour de la RN12 - Nord-
Bretagne et RN 164 Centre Bretagne, aux portes de la forét de Brocéliande.
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La commune actuelle de Montauban de Bretagne est une commune nouvelle née le ler janvier 2019,
issue de I’union de Montauban-de-Bretagne et Saint M’Hervon.

Ces deux villes se sont rapprochées, car elles ont eu un passé historique commun, et appartiennent
maintenant au méme bassin de vie et d’emplois, ont I’habitude de travailler ensemble pour les projets
de développement, notamment au niveau associatif, équipements culturels et sportifs.

La commune nouvelle de Montauban de Bretagne est une commune qui s’étend sur une superficie de
4542 hectares, pour une population de 6086 habitants.

La ville est traversée par le Garun qui est un affluent de la Vilaine.

Le village de Montauban-de-Bretagne s’est implanté sur un coteau a proximité de la forét, en
promontoire de la vallée du Garun.

La commune se caractérise par un relief marqué, monts et vallées structurant le territoire communal.
La topographie générale de la zone est de faible amplitude.

Les corridors écologiques et les réservoirs de biodiversité du territoire sont constitués de la forét
domaniale de Montauban ainsi que la vallée du Garun, des zones humides, des cours d’eau, des
boisements ainsi que du réseau de haies.

Montauban de bretagne, d'une superficie de 4 296 km?, est une ville implantée dans le département
[lle-et-Vilaine.

Montauban-de-Bretagne est une ville dynamique, les activités économiques regroupent, sur son
territoire, pres de 3500 emplois et aux alentours de 1000 entreprises installées. Le tissu économique se
caractérise par une forte présence d’activités industrielles orientées vers I’agroalimentaire, et une forte
représentation d’emplois liées au commerce, services publics, services privés a la personne et
administration.
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L’agriculture est bien implantée sur I’ensemble du territoire mais représente moins de 5% de ’activité
économique.

Le bourg a conservé une grande part de ses batiments anciens et a gardé dans son centre 1’essentiel de
sa morphologie de la fin du 18¢me siecle. La rue principale a gardé son caractére villageois. La ville est
aujourd’hui relativement bien regroupée de part et d’autre de son vallon L’urbanisation s’étend de
maniére concentrique autour du centre-bourg. Les nouvelles infrastructures routiéres nationales RN12
et RN164 ont délimité de nouvelles frontiéres géographiques.

Elle est limitrophe de dix communes :

- aunord, Quédillac, Médréac, Landujan g P

- aUlest, La Chapelle du Lou du Lac, Bédée; egrana |

- au sud, Iffendic, Saint Uniac, Boisgervilly

- al’ouest, Le Crouais, Saint Onen la
Chapelle.

Elle appartient

- ala communauté de communes « Saint-
Méen Montauban » qui comprend 17
communes issues des anciens cantons de
Montauban-de-Bretagne et Saint-Méen-le-
Grand et de I’intégration des communes de 1 8
St Pern et Irodouér. Cette communauté de communes
commune regroupe 27 105 habitants.

- au périmetre du SCoT du Pays de
Brocéliande, arrété le 19 décembre 2017 qui
regroupe 33 communes, 3 communautés de
communes [Saint Méen - Montauban,
Montfort et Brocéliande] et 67 000 habitants
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1.2 Les enjeux du projet

Bien que Montauban-de-Bretagne soit une commune nouvelle créée le ler janvier 2019, issue de la
fusion des communes de Montauban-de-Bretagne et de Saint-M’Hervon, cette enquéte publique
concerne la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune historique de Montauban-
de-Bretagne.

Le PLU en vigueur a été approuvé le 02 mai 2013. Il a été amendé par trois procédures de modification.

La modification n°1, approuvée le 9 Juillet 2015 par le conseil municipal,

- introduisait une marge de recul de 100 m suite a la mise en service de 1’échangeur au Nord de
la en application de I’article L 111-1-4 du code de I’'urbanisme).

- apris en compte un porter a connaissance de 1’Etat sur des évolutions réglementaires concernant
les risques technologiques : identification de zones de recul, autour des silos a grains des
entreprises Garun paysanne, Le Gouessant, Sanders, Alliance Ouest Céréales, ou les
constructions nouvelles émanant de tiers a I’entreprise ont été interdites, avec une possibilité de
changements de destination s’il n’y a pas augmentation du danger pour les populations exposées

- asupprimé les emplacements réservés n°4, 5 et 12, prévus initialement

- a modifié¢ I’emplacement réservé n°7 pour identifier un nouveau chemin piéton entre place
Fénelon Pinson et le cceur de ville

- acréé les emplacements réservés

- acréé une nouvelle zone UO, d’extension urbaine rue de Brest

- arevu le périmétre de la zone 1AUOI

- aidentifié de nouvelles haies a protéger

- amis a jour les réglements écrit et littéral pour tenir compte des modifications ci-dessus et
corriger des erreurs et des inexactitudes.
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La modification n°2, approuvée le 09 juin 2016 par le conseil municipal :

a corrigé des erreurs matérielles sur le plan de zonage

a modifié le réglement de la zone 1AUa3, Zac de la Brohiniére : "La hauteur maximale au
faitage des constructions ne peut dépasser 15 m dans les zones UAI, UA2, UA3 de la Gare et
UA3 du Feuil. Il n'est pas fixé de régles dans la zone UA3 de la Brohiniére : la hauteur des
installations techniques (silos, élévateurs...) et équipements techniques, lies aux différents
réseaux, n’est pas réglementée. Les fagades des bdtiments seront traitées de facon harmonieuse
avec une architecture recherchée permettant une bonne insertion dans l’environnement et une
mise en valeur du site par les constructions. Les constructions d'une hauteur supérieure a 15
metres devront faire l'objet d'une analyse colorimétrique et s'intégrer au mieux au paysage
environnant. "

La modification n°3, approuvée le 1°" Octobre 2020 avait pour but :

des ajustements du réglement littéral,

la suppression et 1’ajout d’emplacements réservés,

la modification du zonage, pour permettre 1’extension d’une zone UG, I’intégration d’une
CUMA en zone agricole et la correction d’erreurs sur le réglement graphique.

I’adaptation d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation, pour majorer les
possibilités de construction.

La révision du PLU n’étant pas lancée, le Maitre d’ouvrage a décidé d’engager une nouvelle
modification (n°4) du PLU historique de Montauban de Bretagne pour

faciliter I’implantation d’équipements publics ou privés d’intérét général, de logements sociaux,
assouplir des régles d’implantation dans des zones d’habitat pour mieux répondre aux besoins
croissants en logement,

corriger des erreurs matérielles du réglement graphique.

2 L’état initial de I’'environnement

Environnement physique

Montauban-de-Bretagne s’est développée au ceeur de la Vallée du Garun, qui traverse le
centre-bourg selon un axe Nord-Ouest/Sud-Est.

La commune se caractérise par un relief marqué, et maillé par un réseau hydrographique
dense qui influe les paysages et les activités humaines, types de cultures, constructions,
activités économiques et équipements.

La forét occupe la partie Nord de la commune.

La Trame verte et Bleue

Une grande majorité du territoire est occupée par 1’activité agricole.

La forét domaniale de Montauban ainsi que la vallée du Garun constituent les réservoirs
de biodiversité.

Les zones humides, des cours d’eau, des boisements ainsi que du réseau de haies
constituent les couloirs écologiques qui avec les réservoirs de biodiversité permettent la
circulation des especes et la formation de couloirs écologiques.

Par contre, I’urbanisation de ces derniéres années et la construction des grands axes
routiers, autour des RN12 et RN164, ont perturbé la circulation des espéces, ce qui a
nécessité la construction de passages a faune.

Analyse paysagére

La commune se caractérise par un relief trés marqué, monts et vallées structurant le
territoire communal.
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L’habitat s’est développé essentiellement le long des vallées, tout comme les sites
d’activités et les axes de communication.

Les plateaux composés de limons sont plus dédi¢s aux pratiques agricoles, tandis que
les crétes composées de schistes sont plus boisées.

Les ressources en eau et leur gestion
Deux masses d’eau souterraines sont identifiées sur la commune de Montauban : Les
masses d’eau Vilaine et Rance Frémur dont les états chimiques sont évalués ‘médiocre a
mauvais’ du fait des nitrates.
La masse d’eau superficielle de la riviere Le Garun est identifiée de qualité moyenne. Ce
cours d’eau est identifi¢é comme contribuant a la continuité écologique, aucun ouvrage ne
doit étre construit s’il y a un risque de la perturber.
IIn’y a pas de captage d’eau potable sur la commune ni de périmétre de protection. L’eau
consommée sur la commune provient du forage de Tizon, situé sur la commune de
Landujan.
Les eaux usées sont traitées par une usine de dépollution, située au sud du bourg de
Montauban-de-Bretagne, mise en service en 1984. Cette station est suffisamment
dimensionnée, elle a une capacité 3 fois supérieure a la charge moyenne collectée par le
réseau des eaux usées. Une usine de méthanisation d’est installée sur la commune, elle
prend en charge une partie des effluents de [’abattoir, et ainsi décharge la station
d’épuration.
Une nouvelle station d’épuration sera envisagée, lors de la prochaine révision du PLU,
I’actuelle étant proche des habitations, située en zone inondable et disposant de peu de
foncier disponible a proximité.
La commune dispose d’un schéma directeur des Eaux Pluviales.
lors de la prochaine révision du PLU, il est prévu une mise a jour de ce schéma directeur
pour intégrer les nouvelles zones urbaines.

La qualité de ’air
La pollution de I’air reste faible a I’échelle de la communauté de communes Saint-Méen-
Montauban.

Les sources d’énergie
Concernant la maitrise de 1’énergie, I’atténuation de I’impact du changement climatique,
le développement des énergies renouvelables, un Plan Climat Air Energie Territorial
(PCAET), est en cours d’¢laboration au niveau intercommunal.
Le Pays de Brocé¢liande dispose d’un schéma de développement éolien. Au nord-ouest de
la commune de Montauban-de-Bretagne, une Zone de Développement est identifiée et
concerne également les communes de Saint M’Hervon et Médréac.
Sur la commune de Montauban-de-Bretagne, il n’y a pas de projet de centrale solaire au
sol. Les installations sur les toitures sont autorisées.

Les déchets
Montauban applique le tri sélectif des déchets, ordures ménageres, verres, déchets verts,
papier, emballage. Ils sont traités par diverses unités adaptées.
Une déchetterie est présente sur la commune pour les particuliers et les professionnels. Il
existe un centre de compostage collectif.

Les nuisances
Les principales nuisances recensées concernent
- des nuisances sonores dues aux infrastructures routiéres qui entourent la commune
(RN12, RN164, RD61) et la voie ferrée Rennes-St Brieuc
- des nuisances olfactives dues aux usines installées sur la commune (abattoir, usine
Sanders, méthaniseur)
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Les pollutions industrielles ou agricoles

Sur le territoire de la commune trente entreprises sont classées ICPE, dont quinze sont
soumises a autorisation préalable aupres de la Préfecture, par contre, il n’y a pas de site
SEVESO.

Aucun site n’est répertorié ‘pollué’ sur la commune.

Les risques naturels

les risques naturels regroupent : les risques sismiques, météorologiques (canicule, grand
froid, tempéte), inondation par débordement lent de cours d’eau ou remontée de nappe.
La commune dispose d’un Plan Communal de Sauvegarde (PCS) validé en mai 2016.
La commune est intégrée au Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) du Meu,
du Garun et de la Vaunoise approuvé le 20 octobre 2005

Les risques technologiques

Les risques potentiels de pollution concernent les installations classées ICPE et le
transport de mati¢res dangereuses qui transite sur les axes routiers qui enserrent la
commune.

La commune de Montauban-de-Bretagne dispose d’un Plan Communal de Sauvegarde
(PCS) validé en mai 2016.

3 Le projet

3.1 Les modifications du Réglement

Le réglement est constitué d’un réglement écrit et d’un réglement graphique.
Ces 2 réglements sont opposables au titre de la conformité pour tous les projets d’aménagement a réaliser
sur la commune pendant la durée du PLU.

Dans le respect du code de ’urbanisme et du code de I’environnement, le réglement écrit

expose les dispositions générales applicables a toutes les zones : utilisation des sols, les régles
de représentation sur le réglement graphique, les obligations en mati¢re de stationnement, les
dispositions relatives a la construction, ...

décrit, pour chaque zone, les orientations d’aménagement de la commune, les
caractéristiques urbaines, les constructions autorisées et leurs caractéristiques, les spécificités
architecturales, environnementales et paysagéres a respecter, ...

Les zones du territoire ne sont pas modifiées :

Les zones urbaines

ucC le centre-ville, secteur mixte a dominante d’habitat dense, comprenant de nombreuses constructions
anciennes
UD secteurs de transition entre le centre-ville et les secteurs pavillonnaires, le long des axes principaux de
la ville. Ces secteurs sont susceptibles d’évoluer en accueillant des programmes de renouvellement
urbain.
UE quartiers d’habitat a forte dominante d’habitat individuel dont le caractére résidentiel est marqué
Uuo secteurs de projets, qu’ils soient en extension urbaine ou en renouvellement urbain. C’est un secteur ou
pourront se développer des activités centrales (commerces de proximité, bureaux, services, équipements
publics, ...) et du logement.
- UOl1 : secteur de la Zone d’Aménagement Concerté du Centre-ville qui borde le centre-ville
historique : accueil habitat, commerce, services, équipements
UG secteurs dans lesquels sont implantés des services publics ou équipements collectifs d’intérét général.
UA zone a vocation d’activités.
- UA1: secteurs d’activités industrielles et artisanales ainsi que d’activités commerciales
limitées a une activité annexe
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- UA2 : secteur spécifique d’activités commerciales et de bureau
- UA3 : secteur spécifique d’activités industrielles

- Les zones a urbaniser

1AU Zone ouverte a I’urbanisation dans les conditions définies par les orientations d’aménagement. Les
constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble ou au
fur et a mesure de la réalisation des réseaux.

2AU zone ou I’urbanisation est interdite ; elle nécessite une procédure d’urbanisme comportant une enquéte
publique (modification ou révision du PLU) pour étre ouverte a I’'urbanisation. Dans cette attente, les
possibilités d’occuper et d’utiliser le sol sont réduites et ne permettent que 1’aménagement des
constructions existantes

- Les zones agricoles et Naturelles

A secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles, ou il convient d’assurer aux exploitations agricoles les moyens de poursuivre leurs
activités et de se moderniser.
- Ah: Hameaux en zone agricole : constructibilité limité couvrant les secteurs d’habitat isolé
ou est autorisée 1’extension des constructions existantes et de leurs annexes.
- Ahc: dans lequel de nouvelles constructions sont autorisées (dents creuses- conforme au
SCoT).

N parties du territoire communal, équipées ou non, a protéger en raison de leur caractére d’espace naturel
« ordinaire », en opposition aux espaces naturels exceptionnels qui doivent bénéficier d’une protection
renforcée.
- Nh : Hameaux en zone N : constructibilité limité couvrant les villages et I’habitat isolé ou est
autorisée I’extension des constructions existantes et de leurs annexes.
- Nhc dans lequel de nouvelles constructions sont autorisées (dents creuses - conforme au
SCoT).
- Nl pour les activités sportives et de loisirs
- Nlv : aire d’accueil des gens du voyage
- Nlm : piste de moto située a 1’ouest du territoire communal.

3.1.1 Les modifications du réglement littéral

Zone UC : centre-ville, secteur mixte d’habitat | Enjeux : implanter une résidence senior,
dense. équipement d’intérét général

Projet : création d’un sous-secteur UC1, ou des
contraintes sont assouplies sur les fagades, les
abords pour permettre la construction de batiments
plus modernes et plus fonctionnels (article 11)
ainsi que sur le nombre de places de parking par
logement (article 12)

Zone UD : secteurs de transition entre le centre- | Enjeux : implanter une maison médicale et des
ville et les secteurs pavillonnaires, le long des axes = logements sociaux

principaux de la ville
Projet : création d’un sous-secteur UD2, ou
aucune contrainte n’est imposée pour I’emprise
au sol des batiments par rapport a la surface du
terrain d’implantation (article 9), alors qu’il est de
60% pour le reste de la zone UD, excepté UDI
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Zone UE : quartiers d’habitat a forte dominante
d’habitat individuel

Enjeux : Favoriser la densification des terrains et
par 1a méme de répondre a la demande croissante
de logements.

Projet : Assouplissement des régles
d’implantation : un retrait inférieur & Sm pourra
étre autorisé ou imposé pour les terrains situés a
I’angle de plusieurs voies ou emprises publiques,
sur I’une des limites... (article 6)

Cette régle dérogatoire ne sera applicable que s’il
n’y a pas rupture d’un alignement particulier
préexistant.

Zone UC, UD. UE : Hauteur maximale des
constructions

Enjeux : amélioration de I’esthétique d’un
ensemble

Projet : la hauteur des facades pourra étre
inférieures ou supérieures aux hauteurs
préconisées (9 m en fagade, 15 m en faitage) pour
une harmonisation avec les constructions voisines
(article 10)

Zone UC, UD, UE : Le réglement imposait des
restrictions sur les couvertures des garages
notamment interdisait les bacs acier.

Les capteurs solaires pourront étre installés en
surimposition.

Enjeux : Diminuer les cotts de construction

Projet : permettre des bacs acier, notamment sur
les toitures de garages, ceux-ci étant moins
onéreux que le zinc, a condition qu’ils puissent
&tre masqués par des acrotéres. (article 11)

Enjeux : contribuer a la protection de
I’environnement

Projet : Diminuer les contraintes de pose des
capteurs solaires, leur installation ayant un impact
positif sur I’environnement (article 11)

Zone UC, UD, UE : Le nombre et la surface des
parkings sont calibrés en fonction du type de
logements et de la taille des collectifs

Enjeux : favoriser la densification

Projet : assouplissement concernant le nombre de

place de parking, (article 12)
en UCI : 0,60 place de stationnement par
logement et des places pourront étre imposées
en sous-sol

- en UD2 : au moins une place par logement et
une place par 70 m? de surface au sol au lieu
de 60m? sur la zone UD

Zone UC, UD, UE : Le réglement ne traitait pas
le stationnement des 2 roues

Enjeux : contribuer a la modification des modes
de déplacement

Projet : prévoir, dans les nouvelles constructions,
des aires de stationnement pour les 2 roues : au
moins un emplacement (minimum 1,5m?) pour 2
logements collectifs créés (article 12)
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3.1.2 Les modifications du réglement graphique
Le réglement graphique est modifié en cohérence avec les modifications du Réglement littéral.

Un sous-secteur UC1 est créé au sein du secteur UC dans le quartier de I’église

pour ’implantation d’une résidence senior, le réglement écrit de ce sous-secteur UC1 est assoupli, afin
de permettre des constructions nouvelles plus modernes tout en conservant des caractéristiques
architecturales du secteur environnant.
- article 11 : les contraintes sur les fagades de plus de 15m et sur les ouvertures sont supprimées
- article 12 : assouplissement concernant le nombre de place de parking, il est fixé a 0,60 place
par logement du fait que c’est une résidence senior.
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Un sous-secteur UD2 est créé au sein du secteur UD dans le quartier de la rue de Brest

La zone UD est une zone de transition entre le centre-ville et les secteurs pavillonnaires.
Le réglement modifié prévoit la création d’un sous-secteur UD2, ou la commune souhaite implanter des
équipements d’intérét général a vocation médicale et des logements sociaux, sur I’emplacement d*un
garage qui a ¢té détruit.
Le réglement écrit de ce sous-secteur est assoupli afin de permettre une plus grande densification :
- article 9 : plus de droits a construire sur ces terrains, le coefficient d’emprise au sol limité a
60% en zone UD est supprimé dans ce sous-secteur
- article 12 : assouplissement concernant le nombre de place de parking, une place par 70 m? de
surface au sol au lieu de 60m? sur la zone UD
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Correction d’une erreur matérielle

Une parcelle avait été intégrée par erreur en zone UAL. Elle est réintégrée en zone pavillonnaire UE1

4 Les impacts du projet de modification

| Impacts
Constructibilité
Création du sous-secteur UC1 Permet, sur un emplacement bien délimité, un
assouplissement des contraintes pour 1’implantation
de batiments plus modernes et plus fonctionnels
pour une résidence senior
Création du sous-secteur UD2 Contribue a la densification et a la mixité

Permet, sur un emplacement bien délimité,
d’augmenter la surface d’emprise au sol, pour
I’implantation d’une maison médicale et de
logements sociaux.

Cet espace est proche d’une zone commerciale et
d’un secteur pavillonnaire moins dense. Ce projet
apporte des nouveaux services.

En zone UE, zone d’habitat individuel, | Contribue a la densification

suppression du retrait minimum a S5Sm par | Des parcelles vont devenir constructibles alors
rapport a la voie pour les limites | qu’elles ne I’étaient pas auparavant.
d’implantation des constructions

A priori, pas d’impact environnemental sauf a
supprimer des espaces vierges de construction dans
un secteur déja bien urbanisé.

Par contre permet de satisfaire quelques habitants
qui voient leurs terrains devenir constructibles

Aire de stationnement

Zone UC et UE: nouveaux Adaptation du réglement au profit des nouvelles
collectifs : des emplacements doivent formes de mobilité

étre prévus pour le stationnement des

2 roues

Zone UC1 : diminution du nombre de Densification et limitation de la consommation
places de parking requis, du fait du d’espace

type  d’implantation  envisagée,
résidence pour séniors

Enquéte publique — Réf TA : E22000187 / 35 page 14 /41



Commune nouvelle de Montauban de Bretagne — Modification n° 4 du PLU — Rapport

Adaptation du réglement pour répondre au juste
besoin, une résidence senior ayant besoin de moins
de parking que des ensembles locatifs.
Aménagement des aspects extérieurs
Zones UC, UD, UE : autorisation des Adaptation du réglement pour diminuer des
bacs acier en toiture de garage a contraintes de construction, et permettre aux
condition qu’elles soient protégées propriétaires d’engager des travaux de faire des
par des acroteres extensions a moindre cofit
Zones UC, UD, UE: la pose des Adaptation du réglement pour diminuer les
panneaux solaires devient possible en contraintes et permettre aux propriétaires d’engager
surimposition des travaux propices a I’environnement a moindre
colt.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), du PLU en vigueur, de la commune
de Montauban, a été structuré autour de 4 thémes :
- la protection des espaces naturels et agricoles, la modération de la consommation d’espaces, le
développement économique, la maitrise des déplacements.

Le projet de modification n°4 du PLU ne modifie pas les grandes orientations du PADD.

5 Organisation de I’enquéte et contexte réglementaire

5.1 Objet de I'’enquéte publique

L’enquéte publique concerne les modifications du réglement littéral et du réglement graphique
explicitées dans les paragraphes ci-dessus, qui constituent la modification n°4 du PLU historique de
Montauban

5.2 Les codes et les lois

Les codes et les lois concernées et applicables pour ce dossier sont rappelés dans I’ Arrété municipal
prescrivant I’enquéte.

La procédure de modification du PLU est encadré par le Code de 1’Urbanisme.

Les articles L.153-36, L.153-42, L.153-43 et L153-48 du Code de 1’Urbanisme, ainsi que R153-20 et
R153-21, permettent au maire d’une commune d’utiliser la procédure de modification du PLU en
vigueur.

Les modifications envisagées
- n’impliquent pas une ouverture a I’'urbanisation d’une zone
- ne modifient pas les orientations générales du PADD,
- ne réduisent pas un Espace Boisé Classé¢ (EBC), une zone agricole, naturelle et forestiére ou
une protection édictée en raison d’un risque de nuisance,
- ne modifient pas la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d’engendrer une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

La modification du PLU, objet de cette enquéte, est une modification de droit commun.

5.3 Les documents supra

Le contenu du projet a été élaboré en compatibilité avec
- Le SCoT du Pays de Brocéliande, 1’analyse de la trame Verte et Bleue y fait référence
- Le SDAGE Loire Bretagne, I’analyse des ressources en eaux y fait référence

Montauban-de-Bretagne se situe dans le périmétre de deux Schéma d’ Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) :
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- le SAGE Vilaine (approuvé, par arrété préfectoral, le 2 juillet 2015)

- le SAGE Rance Frémur, baie de Beaussais (approuvé le 9 décembre 2013).
Ces documents fixent des objectifs généraux et des dispositions permettant de satisfaire au principe de
gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et de sa qualité ainsi que de la préservation des
milieux humides, des activités socio-économiques et de la ressource quantitative en eau.

5.4 Concertation préalable
Il n’y a pas eu de concertation avec le public.

5.5 Décision

Suite a échanges en conseils municipaux, la commune a pris la décision de lancer une 4™ modification
du PLU historique de Montauban de Bretagne.

Le projet de modification du PLU, objet de cette enquéte, et la décision de mise a enquéte ont été
entérinés par les arrétés municipaux n°® 2022-U-014 du 7 Juillet 2022 et n° 2022-U-021 du 26
décembre 2022, signé par Mr le Maire de Montauban de Bretagne.

Le projet a été engagée a l’initiative du maire de la commune de Montauban de Bretagne.
Conformément au code de I’environnement, une saisine a été¢ émise, le 23 Novembre 2022, auprés du
Tribunal Administratif de Rennes, pour demander la désignation d’un commissaire enquéteur.

Le dossier d’enquéte a été remis pour avis aux PPA et services ainsi qu’a la MRAE.

6 Déroulement de I’enquéte

6.1 Modalités de I’organisation de I’enquéte

Suite a la demande du maire de Montauban de Bretagne, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Rennes a désigné la Commissaire enquétrice le 14 décembre 2022, référence du
dossier n® E22000187 / 35, cf. Annexe §10.1

Cette enquéte a été menée sous la responsabilité de Mr Serge Jalu, maire de la commune nouvelle
Montauban de Bretagne — Saint M’Hervon.

L’enquéte a été organisée par arrété municipal réf 2022-U-021 signé le 26 décembre 2022,

cf. Annexe §10.2

Les dates de I’enquéte et des permanences ont été établies en concertation avec la commissaire
enquétrice.

La commissaire enquétrice a eu une présentation du dossier par Mme Rogard du Pole Aménagement
Les dossiers, numérisé et papier ont été remis, a la commissaire enquétrice.

Le dossier d’enquéte et le registre d’observation ont été visés et paraphés avant le début de I’enquéte
par la commissaire enquétrice et dépos¢ a la mairie de Montauban de Bretagne, siege de I’enquéte.

6.2 Composition du dossier d’enquéte
Arrété d’ouverture d’enquéte n° 2022-U-021

Notice explicitant
- les orientations générales du PADD
- le contexte communal
- I’état initial de I’environnement
- les modifications du PLU
- description succincte des incidences prévisibles du projet sur 1I’environnement
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Le réglement littéral modifié
Le réglement graphique modifié
Avis des PPA et service

Avis de la MRAE

6.3 Publicité de 'Enquéte
Le public a été informé via avis d’enquéte
- par voie de presse, cf. Annexe §10.3
o Ouest-France d’llle et Vilaine du 14 janvier et du 4 février 2023
o 7 jours du 14 janvier et du 4 février 2023
- par publication dans le journal communal ‘Le Montal’ ¢f. Annexe §10.4
- site internet des mairies de Montauban de Bretagne et de Saint M’Hervon ¢f. Annexe §10.5
- par affichage dans divers lieux cf. Annexe §10.6- Certificat d’affichage et photos
- par affichage sur les panneaux déroulants d’information de la commune

6.4 Réalisation de I'enquéte
L’enquéte s’est déroulée du 30 Janvier 2023 9h00 au 4 Mars 2023 12h00, soit 34 jours consécutifs.

Pendant toute la durée de I’enquéte :
- le dossier a été numérisé et accessible sur le site de la mairie de Montauban de Bretagne et de
la mairie de St M’Hervon [www.montauban-de-bretagne.fr]
- le dossier et le registre d’observation ont été a disposition du public, a I’accueil de la mairie de
Montauban de Bretagne,

Pendant toute la durée de I’enquéte, les observations, questions et propositions ont pu étre déposées

- sur registre papier a disposition du public a I’accueil de la mairie de Montauban de Bretagne,

- par voie électronique
via le site le site de la mairie de Montauban de Bretagne et de la mairiec de St M’Hervon
[www.montauban-de-bretagne. fr]
via I’adresse amenagement@yville-montaubandebretagne.fr

- par courrier a ’intention de la commissaire enquétrice au si¢ge de 1’enquéte : 7 rue St Eloi
35360-Montauban de Bretagne

- aupres de la commissaire enquétrice lors des permanences.

Une copie du dossier d’enquéte était communicable aux frais de la personne qui en faisait la demande,
pendant toute la durée de I’enquéte ; aucune demande n’a été faite.

Il n’y a pas eu de réunion publique organisée pendant 1’enquéte.

La commissaire enquétrice a assuré 3 permanences :

Lundi 30 Janvier 2023 9h00 — 12h00 Démarrage de I’enquéte
Mercredi 15 Février 2023 13h30 — 17h00
Samedi 4 Mars 2023 10h00 — 12h00 ; Cloture de ’enquéte

La participation du public a été la suivante :
- pendant les permanences, 14 personnes se sont présentées et 11 observations ont été
consignées sur le Registre
- hors permanence, 6 courriers postaux et numériques ont été regus et intégrés dans le registre.
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6.5 Actions aprés enquéte

Conformément a I’article 8 de 1’arrété, le registre d’observations, mis a disposition a la mairie, a été
récupéré et signé par la commissaire enquétrice le 4 mars 2023 a 12h00 a la fin de I’enquéte.
Tous les courriers ont ét¢ annexés au registre d’observation.

I1 a été remis a I’entité organisatrice de I’enquéte, lors de la remise des rapports.

7 Observation des PPA et des services sur le projet

7.1 Avis MRAE

La MRAE a fait un examen au cas par cas du dossier.

Un avis référence n° 2022-010094 a été rendu le 13 Octobre 2022, explicite la décision suivante :
‘La modification n°4 du PLU de Montauban n’est pas soumise a évaluation environnementale, a
condition qu’il n’y ait pas d’évolution du dossier étudié’.

7.2 Avis des PPA et des services

d’agriculture d’Ille et
Vilaine

Organisme Avis Références
DDTM La modification ne concernant pas de | Note du 26 Octobre 2022
création de Stecal, ni de modification en
zone A et N, I’avis de la CDEPNAF n’est
pas requis
Chambre Avis favorable Note du 21 Novembre 2022

Région Bretagne

Information sur I’existence du STRADETT

Note du 16 Novembre 2022

au SCOT

Département d’Ille et | Pas d’observation, le projet n’impactant pas | Note du 27 Octobre 2022
Vilaine de routes départementales ou des chemins

de randonnées ou des zones N
Pays de Brocéliande | Les modifications du PLU sont conformes | Note du 24 Octobre 2022

Commune de
Medreac

Avis favorable

Extrait du conseil municipal
du 7 novembre 2022

Les PPA et services consultés n’ont pas émis d’objection sur le dossier.

8 Observations du Public et de la Commissaire enquétrice

La participation du public a été la suivante :
- pendant les permanences, 14 personnes se sont présentées et 11 observations ont été
consignées sur le Registre

- hors permanence, 6 courriers postaux et numériques ont été regus et intégrés dans le registre.

En complément, la commissaire enquétrice a émis également quelques observations

Tous les sujets abordés dans les observations et courriers sont retranscrits dans les paragraphes ci-

dessous.

Les observations et réponses ont été regroupées et classées par théme.

Certaines observations et courriers abordaient plusieurs thémes.
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De ce fait, les observations ne sont pas présentées dans un ordre identique a celui du document ‘PV de
synthése et Mémoire en réponse’.
Toutes les réponses de la Maitrise d’ouvrage formulées dans le PV de synthése sont reprises.

Les thémes retenus sont
Théme 1: UCI — Accés et sécurité des riverains
Théme 2 : UCI — Périmétre
Théme 3: Environnement — Continuité écologique
Théme 4 : UD2 - Pollution
Théme 5: Le Projet
Théme 6 : Le Réglement
Théme 7: Le Dossier
Théme 8 :  Stationnement

Pour chaque theme, il est fait référence aux n° d’Observation (Rxx et CoExx) et aux auteurs de ces
observations qui sont en relation avec le theme traité.

L’intégralite des textes des observations peut étre retrouve dans le ‘PV de synthese des observations’
et le ‘Registre des observations’ qui font partie du rapport complet de [’enquéte. Dans ces documents,
les observations sont retranscrites séquentiellement

8.1 Theme 1:UC1 - Acceés et sécurité des riverains

Ce théme a fait ’objet d’un grand nombre d’observations de la part du public.
Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

Mr Roland Aulen R04
Association Diocésaine de Rennes — Pére Richmond Niamke R0O6
Mr Leliévre Michel — Président du ‘Montal Théatre’ RO7
Mr Claude Tannoux - AEP La Montalbanaise RO8
Mr Davenel Olivier — Président du Cinémontal R11
Luc Girard R13
Mail recu de commere <noreply@maville.com R14
Mr Yves Deniaud, Mme Mérel Léone R16
Mr Alexandre Hardy R17

Le texte ‘Observation du public’ est une synthése des observations faites par toutes les personnes
citées ci-dessus.

[Le texte complet des observations peut étre retrouve dans le ‘PV de synthese des observations’ et le
‘Registre des observations’ qui font partie du rapport complet de l’enquéte)]

Les observations ont été agrégées car elles ont fait 1’objet de réponses de la maitrise d’ouvrage
identiques.

Observations du Public

La modification du PLU, concernant la parcelle ou se situe le presbytére et sa catégorisation en code
UC1, suscite des inquiétudes.

Un projet de construction d’une nouvelle voirie serait présente sur cette zone. Or I’endroit connait
une forte fréquentation (présence d’un parking gratuit trés apprécié des Montalbanais et du cinéma
associatif qui regoit un public trés jeune).

D’autre part, les batiments voisins : presbytére et salles paroissiales regoivent également du
public...

Quelle est la pertinence de cette nouvelle voirie a cet endroit qui risque de créer une zone fortement
accidentogéne. Est-ce compatible avec I’intérét général des Montalbanais.
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Le choix de construire une résidence pour séniors sur un terrain en pente en contrebas du ceeur de
ville peut paraitre assez incongru.

les résidents seniors connaitront, au fil des années, des difficultés de déplacement et la pente du
terrain ne semble pas permettre de respecter une pente recommandée PMR,

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Le terrain est parfaitement situé pour le public pressenti, en centre-ville a proximité des
services et commerces

Le projet participe pleinement a 1’économie des terres agricoles et naturelles de par la
densification de cette « dent creuse ».

La ville envisage un acces via le parking. Aussi a ce titre, elle portera parallélement un projet
de réaménagement du parking existant afin de sécuriser tous les usages et accés aux
différents services présents en accord avec le propriétaire et les activités concernés.

L’idée étant d’organiser, de sécuriser et de valoriser ces espaces.

La topographie n’est pas bloquante pour ce projet. La partie architecturale, la mise en place
d’acces PMR et d’ascenseur répondent parfaitement a cette problématique. De plus, la future
résidence accueillera des personnes dgées mais autonomes et valides.

Ce projet de résidence entre parfaitement dans le cadre de I’intérét général et des services
apportés aux habitants en proposant des logements a loyer modérés a des personnes fragiles.

Le terrain sur lequel la construction est envisagée est trés enclavé.

Plusieurs observations interrogent sur 1’absence, sur le réglement graphique du PLU modifi¢, de la
matérialisation de la voie d’acces a la zone UCI1, ou doit étre implantée la résidence pour séniors,
alors méme que la municipalité projetterait une voie d’accés pour des véhicules le long du cinéma
dans le cadre de son projet immobilier.

Réponse de la Maitrise d’ouvrage
Le réglement graphique n’a pas pour objet d’indiquer les accés et ce quel que soit le zonage

L’ AEP est propriétaire des parcelles sur lesquelles la municipalité envisage de construire la voie
d’acces la résidence (AC851 et AC852), voie qui ne figure pas dans le projet de modification du
PLU, comme décrit ci-dessus.

Le projet de la municipalité ne tient pas compte de la servitude de passage, pourtant trés
précisément décrite dans 1’acte notarié de 1’étude Pinson en date du 16 septembre 2013 (acte de
vente de I’AEP des parcelles AC850 et AC 583).

Méme si ’AEP a trouvé en son temps un arrangement amiable concernant cette servitude, a savoir
que nous avions autorisé I’utilisation de la parcelle AC852 comme parking public gratuit (alors
qu’initialement il devait étre clos et privé), il n’en demeure pas moins que la municipalité ne peut
pas en disposer sans I’accord de I’AEP.

[L’AEP précise qu’elle n’est pas opposée au projet de construction d’une résidence pour personnes
agées sur la commune].

L’ Association Diocésaine de Rennes (ADR) — Paroisse Saint Eloi du Garun occupe en location, au
10 rue Saint Eloi, le presbytére, les salles paroissiales, parcelles AC 863 et les garages, parcelles AC
583 et 850.

L’ADR ne s’oppose pas a la réalisation de la ‘Résidence sénior’ sur une partie du foncier dont elle
est aujourd’hui locataire.

Mais, I’ADR émet des réserves si I’accés a cette résidence se fait via les parcelles AC583 et AC850
ou sont situés les garages de la paroisse.

Cet espace est susceptible d’étre fermé par un portail, et sert réguliérement aux activités de la
paroisse, en particulier a I’accueil de jeunes enfants.
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La voie devant les garages fait moins de 6 métres de large ; autoriser en tout temps, le passage de
véhicules de tout genre sur cette voie étroite, c’est, a priori, mettre en danger les occupants et
usagers de la paroisse, dans cette zone, notamment en raison de la visibilité limitée (angle-mort au
sortir des salles paroissiales).

Les mémes dangers se présentent également pour le cinéma ‘Le Montal’ voisin du presbytere,
propriété de I’ AEP (“dssociation d’Education Privée’).

Par courrier, en mai 2018, I’AEP avait présenté quatre solutions pour désenclaver la parcelle
cadastrée AC852, solutions auxquelles la municipalité n’a pas donné suite sans explication.

L’AEP a émis 4 courriers en 2022 pour expliciter son opposition a la création d’une telle voie
passant par le parking actuel du cinéma.

Or le projet, tel qu’envisagé aujourd’hui, (par oui-dire mais non intégré au projet de modification
n°4 du PLU), s’il est maintenu, pose un probléme notoire de sécurité et de nuisance du fait de la
cohabitation des spectateurs entrant ou sortant du cinéma, notamment pour les enfants, adolescents,
les PMR qui fréquentent le cinéma.

L’article UC3, du reglement littéral, relatif a la desserte des terrains par les voies, précise : « tout
terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n’obtienne un passage amenagé
...dans les conditions fixées par [’article 682 du code civil. Les terrains doivent étre desservies par
des voies publiques ou privées répondant a l’'importance et a la destination des constructions

...... Lorsque la localisation de [’accés est précisée au réglement graphique |’aménagement du
secteur concerné doit s’y conformer ».

La parcelle est théoriquement accessible par un sentier piétonnier qui ne semble pas pouvoir étre
aménagé compte tenu d’un espace protégé en raison de la présence de muscardins, especes
protégées en France (arrété du 23 avril 2007). La parcelle serait théoriquement accessible par la rue
du Perry, mais celle-ci n’est pas propriété de la commune mais a usage privé, appartenant a la
copropriété.

Pour le projet de résidence seniors dans la zone UCI, il n’existe pas a ce jour d’acceés a cette
parcelle, ce qui, a priori, la rend a ce jour inconstructible, car enclavée.

Selon la rumeur, 1’accés, a la résidence, se ferait en passant devant les garages du presbytere, et se
prolongerait sur I’emprise du parking privé, propriété de I’ AEP, ce qui ne devrait pas étre possible
sauf a recourir a une expropriation pour cause d’utilité publique.

En conséquence de ce qui précéde, le projet de modification n°4 du PLU ne peut étre considéré
conforme a la réglementation, et il appartient a la municipalité de revoir le projet sur la question des
voies d’accés au projet immobilier de la résidence séniors avant toute approbation du PLU.

Il est demandé d’avoir des informations précises sur les voiries d’acces envisagées pour
I’implantation de la résidence et de présenter les projets de la commune pour donner accés a la
parcelle de la résidence seniors ?

La largeur d’une rue avec des trottoirs peut-il effectivement étre envisagé ?

Une largeur correspondant a une longueur de voiture peut-elle exister entre la rue projetée et
I’entrée des garages ?

En cas d’accident, la responsabilité de la mairie ne serait-elle pas engagée ?

Des places de parking seront-elles supprimées ?

L’éclairage public pourra-t-il étre maintenu

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

La ville dispose d’un droit de passage au profit des fonds dominants, propriété de la ville =»
extrait de I’acte :

« servitude réelle et perpétuelle de passage. Le droit de passage pourra étre exercé en tout
temps et heure, pour tous besoins actuels et futurs d’habitation ou d’exploitation, avec tout
véhicule ou a pied avec ou sans animaux, sans aucune restriction ou limitation par le
propriétaire du fonds dominant ...»

Le propriétaire avait autorisé 1’utilisation de la parcelle AC852 comme parking public
gratuit.
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Les aménagements réalisés sur la parcelle AC852 ont été faits et payés par la ville.

La ville envisage un accés via le parking. Aussi a ce titre, elle portera parallélement un projet
de réaménagement du parking existant afin de sécuriser tous les usages et accés aux
différents services présents en accord avec le propriétaire et les activités concernés.

L’idée étant d’organiser, de sécuriser et de valoriser ces espaces.

Le projet de résidence et de réaménagement du parking sera présenté a 1’ AEP, propriétaire
des terrains

La ville note que ’AEP, ’ADR, 1’Association Montal-Théatre’ ne sont pas opposées au
projet de construction d’une résidence pour les personnes agées

L’AEP dispose de 2 places de parking réservées aux personnels qui interviennent dans la salle de
cinéma et a un projet de remplacement de la chaufferie de la salle de cinéma, par une pompe a
chaleur qui est prévue d’étre installée sur I’emplacement réservé n°6. Le projet d’accés a la
résidence seniors est-il compatible avec les besoins de 1’association ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Ces ¢léments pourront étre intégrés a la réflexion sur le projet de résidence séniors et le
projet de réaménagement du parking

Derriére ce projet, on peut s’interroger sur la viabilité du cinéma, exploité par une association de
bénévoles

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

A terme, le cinéma pourrait s’implanter dans un espace culturel en cours de réflexion

Analyse de la commissaire enquétrice
Le reéglement est modifié pour créer, un sous-secteur UC1, au sein de la zone UC, afin de diminuer
quelques contraintes inhérentes a ce secteur et faciliter I’implantation d’une résidence pour séniors
et des aménagements nécessaire.
L’intérét de prévoir une résidence pour seniors au sein de la commune n’est absolument pas remis
en cause, mais le public s’interroge sur le choix de ce terrain du fait de sa topologie en pente.
De plus, ce sous-secteur UC1 apparait a ce jour enclavé, le public est interrogatif sur 1’acces,
n’ayant pas a ce jour d’informations.
L’acces n’apparait possible que via un terrain privé, appartenant a I’ AEP, sur lequel la commune a
une servitude perpétuelle de passage mais ou également est implanté le cinéma de la commune, ce
qui implique a terme une cohabitation piéton-voitures.
Le dossier de modification du PLU n’apporte aucune information sur le projet de la résidence pour
seniors et son acces.
La commune est en cours de finalisation de ce projet de résidence mais n’a pas communiqué
officiellement.

11 est avéré que la commune n’est pas tenue de matérialiser 1’acces sur le réglement graphique.

Afin d’aplanir les oppositions entre le public et la commune, il semble nécessaire que le projet soit
présenté au plus vite, aprés une concertation préalable avec I’ AEP qui est propriétaire du terrain,
mais également en réunion publique avec I’ensemble des habitants.

De plus, des réponses doivent étre apportées au probléme sous-jacent de la sécurité des personnes
du fait de la cohabitation piétons — voitures et des projets de I’AEP.

Il est & noter que la commune envisage de créer un espace culturel au sein duquel le cinéma pourrait
¢éventuellement s’implanter, mais aucune information n’a été fournie a ce jour au public, je n’ai eu
aucun échange sur le sujet. Mais vraisemblablement les deux projets ne seront pas menés
simultanément, donc la cohabitation et le probléme de sécurité seront avérés pendant plusieurs
années.
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8.2 Theme 2 : UC1 - Périmétre

Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

Mr Christophe David RO5
Luc Girard R13
Mr Alexandre Hardy R17
Mail recu de commere <noreply@maville.com R14

D’apres le réglement graphique, les locaux de 1I’ensemble paroissial [garage — logement — salles
paroissiales — voie d’accés avec portail privatif] sont intégrés a la zone UC1 qui est une zone
d’intérét général a caractére social.

L’ensemble paroissial a actuellement un bail [mais initialement il était prévu un bail emphytéotique
qui n’a jamais été mis en place, en contrepartie de la vente du terrain a 1 franc symbolique]

Or, en intégrant le secteur UC1, on peut penser que la pérennité de I’ensemble paroissial risque
d’étre menacée.

Cet ensemble a un rdle culturel et, I’une des salles paroissiales ou est installé un oratoire, sert a
I’exercice du culte en semaine.

11 est impératif que les termes initiaux de cette transaction soient respectés et d’enlever I’ensemble
paroissial de la zone UCI et que I’ensemble paroissial ne soit pas identifié comme un ensemble a
vocation sociale par la commune.

Ce terrain enclavé est la conséquence d’une décision municipale lors du projet de construction de
cette maison paroissiale et de I’accord du permis de construire de I’immeuble rue du Perry.

La réalisation d’une cloture haie-vive délimitant la parcelle a I’origine n’a-t-elle pas généré, de fait,
(cela fait plus de 30 ans) une surface effective mise a disposition a la paroisse depuis le transfert de
la maison paroissiale qui €tait située dans la mairie actuelle ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage
Le zonage UC d’origine des locaux existants sera rétabli avant approbation de la
modification par le Conseil Municipal.

Analyse de la commissaire enquétrice
La commune admet qu’il y a eu une erreur sur le réglement graphique, les locaux existant de
1I’ensemble paroissial seront sortis de la zone UC1

8.3 Théme 3 - Environnement — Continuité écologique
Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

Mr Poupelin Maxime R12
Mr Yves Deniaud, Mme Mérel Léone R16
Commissaire Enquétrice CoE05

Afin de préserver I’environnement, il est demand¢ lors de I’aménagement de la parcelle UCI :

- de ne pas rompre la continuité écologique mais au contraire de la renforcer par des plantations
d’arbres, le chemin creux en bordure de la zone UCI et UG étant un espace remarquable du fait
de la diversité des arbres, de plus de 8 métres, qui le bordent ainsi que de la présence d’une
espeéce de mammiferes protégés, le Muscardin.

- de gérer 'impact et d’envisager une réduction et compensation de I’effet de la destruction des
plantations existantes

- de ne pas implanter de logements trop prés de la haie pour ne pas engendrer un élagage trop
important
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- d’implanter de futurs logements en tenant compte de 1’orientation, les grands arbres de la haie
atteignant des hauteurs de 8m, ils sont source d’ombre sur une surface importante du sous-
secteur UCI.

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Le chemin est un élément principal du patrimoine vert de la ville. Il est protégé a ce titre. La
présence d’une espece protégée renforce cette protection. Il ne peut étre envisagé de rompre
sa continuité.

Les haies bordant le chemin creux sont identifiées par le document graphique du PLU
comme ¢léments du paysage a protéger. Il n’est pas prévu de les abattre dans le cadre du
projet.

Le projet de résidence intégrera une distance minimale vis-a-vis de ce « couloir vert ». Les
dispositions générales du réglement prévoient une marge de recul de 5 ml minimum entre

I’axe de la haie et le projet de construction.

Le projet de construction de la résidence senior prendra en compte, dans la mesure du
possible, le risque d’ombre sur les logements du fait de la présence des grands arbres.

Dans I’hypothese de la construction d’une résidence senior sur le terrain en zone UCI, est-il prévu
d’abattre des arbres existants ? Dans I’affirmative, des mesures de compensation sont-elles définies ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Les arbres du chemin creux seront préservés.

S’il doit y avoir des abattages, ils seront remplacés par ailleurs, dans le cadre de la méthode
ERC

Analyse de la commissaire enquétrice
A priori, la commune tient compte du caractére remarquable des pourtours de la zone UC1 etn’a
pas de velléités de réduire I’espace remarquable.
Mais les enjeux de la construction pourraient éventuellement avoir un impact sur certains ¢léments
que la maitrise d’ceuvre s’engage a remplacer au titre de la méthodologie ERC.
A noter, qu’il est impératif que la maitrise d’ouvrage prenne toutes les mesures de protection
possibles et impose au constructeur de ne pas toucher a tous les éléments remarquables recensés, car
des mesures de compensation par rapport a I’age de ces éléments ne seraient efficaces que dans un
laps de temps trop long.

L’impact de ces ¢léments remarquables (grands arbres) sur la résidence reste a prendre en compte
dans la conception du projet de construction. Mais ce point est hors du périmeétre de la modification
n°4 du PLU.

La zone UD2 est a I’interface de 2 zones classées NI qui contribuent a la trame verte et Bleue
(TVB).

11 serait judicieux de conserver une marge de recul de 10m des constructions par rapport a ces zones
NL

La réalisation de cet immeuble limite considérablement la largeur de la coulée verte, ce qui avait été
exprimé lors de la modification n°3 du PLU

Le long du ruisseau, suite a la démolition du garage, un espace, d’une trentaine de métres, se trouve
dénudé ce qui génére une rupture de la continuité écologique

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

L’implantation sera conforme a la réglementation, Sml de marge de recul.

Cette marge de recul constituera une bande verte le long du ruisseau qui doit permettre de
maintenir le corridor écologique
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Le terrain est dans I’axe N/S de la trame verte et Bleue reliant la forét et la vallée du Garun.
Est-il prévu une étude pour implanter la construction du batiment dans une démarche d’intégration
des enjeux de biodiversité (végétalisation du bati, inclusion de gites et de nichoirs, éclairage adapté,

)

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Les caractéristiques d’implantation du batiment sur la zone UD2 est hors du périmétre du
projet de modification n°4 du PLU, la maitrise d’ouvrage précise que 1’étude de
I’implantation du batiment dans une démarche d’intégration des enjeux de diversité n’est pas
prévue.

Analyse de la commissaire enquétrice
Concernant la zone UD2, La commune s’en tient a la stricte réglementation et admet que la largeur
de la coulée verte sera diminuée

8.4 Theme 4 :UD2 - Pollution
Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

Mr Alexandre Hardy R17
Mr Yves Deniaud, Mme Mérel Léone R16

La zone UD2 est a I’emplacement d’un ancien garage qui a été démoli.

A I’emplacement de I’ancien garage, le sol a semble-t-il été réhaussé par rapport aux terrains autour
(qui sont des zones humides) ;

11 est constaté, en permanence, des écoulements ‘couleur rouille trés prononcée’ dans le ruisseau qui
borde le terrain. Est-ce signe d’une pollution du sol ou de présence de fer ?

Une étude géotechnique est-elle envisagée pour s’assurer de la portance du remblai ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage
Ce sujet est hors du périmétre de la modification n°4 du PLU
Mais le maitre d’ouvrage précise que :
- une ¢étude pollution a été réalisée sur cet espace. Les travaux de dépollution sont a venir.,
- une ¢étude de portance sera réalisée
Analyse de la commissaire enquétrice
Pas de commentaire complémentaire. Les actions a mener sont bien prévues

8.5 Théme 5: Le projet
Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

Mr Alexandre Hardy R17
Mr Yves Deniaud, Mme Mérel Léone R16

Création du sous-secteur UClpour ['implantation de la résidence pour seniors

Concernant le terrain choisi pour I’implantation de la résidence pour séniors, I’ex cabinet dentaire
inutilisé depuis de nombreuses années, et non habité, ne serait-il pas mieux adapté du fait de son
emplacement et de sa proximité du centre-ville...

Le futur aménagement envisagé avec 4 lots individuels ne semble pas la bonne direction si la
municipalité désire densifier effectivement.
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Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Le projet a évolué et n’est pas arrété a ce jour.

Il manque un plan d’ensemble pour bien cerner les finalités et les impacts collatéraux de cette
implantation a I’emplacement retenu.

Des échanges entre les différentes parties semblent étre une nécessité, d’autant que la copropriété
adjacente est composée de membres du conseil municipal (voire adjoints) et de membres de
’association qui gére le cinéma.

Comment expliquer que 1’éclairage des espaces extérieurs de la copropriété se déclenche au méme
moment que 1’éclairage public

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Cette remarque est hors périmétre de la modification n°4 du PLU et est un jugement de
valeur

Analyse de la commissaire Enquétrice
La maitrise d’ouvrage maintient ces choix, et ne fait pas d’ouverture pour I’implantation de la
résidence senior a un autre endroit.

Création du sous-secteur UD2 pour ['implantation de la maison de santé et des logements sociaux

Lors d’un conseil municipal suivant la désapprobation du projet du PLU par la Préfecture et la
Chambre d’Agriculture, le Maire avait exprimé la nécessité de densifier davantage avec une hauteur
d’un niveau supplémentaire de construction. Or, il n’y a pas de modifications.

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Les dispositions concernant les hauteurs dans certaines zones ont bien été modifiées.
La modification a notamment pour objet d’assouplir les reégles de construction afin de
faciliter la faisabilité de projets d’intérét général.

Concernant le secteur UD2, I’emprise est nettement plus importante que 1’ancien garage ce qui
sous-tend que les 2 habitations concernées seront achetées par la municipalité ou expropriées

Réponse de la Maitrise d’ouvrage
Le zonage UD d’origine des deux terrains sera rétabli avant approbation de la modification
par le conseil municipal.

Analyse de la commissaire enquétrice
Pour UCI et UD2, la maitrise d’ouvrage maintient ces choix, ne fait pas d’ouverture pour
I’implantation de la résidence senior et de la maison médicale a un autre endroit.
Par contre, elle admet qu’il y a eu une erreur sur le réglement graphique, et réintégrera 2 habitations
qui n’ont pas étre intégrées dans le secteur UD2

8.6 Théme 6 : Réglement
Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

Mr Poupelin Maxime R12

Mr Luc Girard R13

Commissaire enquétrice CoE03
CoE04
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Au §6.4 des dispositions générales du réglement écrit, il est fait mention de la sauvegarde des haies
et des éléments de paysage, tout en autorisant des possibilités de destruction puis de compensation,
notamment lorsqu’il s’agit de constructions ou d’installations de services publics ou d’intérét
collectif. Donc dans les faits, les haies sont mal protégées

La place des arbres dans la ville est un sujet peu développé dans le réglement alors que face aux
enjeux climatiques, il faudrait mieux préciser comment on proteége les plantations existantes et
comment renforce les implantations dans le centre-ville

Les dispositions générales, du réglement écrit, n’abordent pas la gestion des eaux pluviales, alors
que celles-ci pourraient étre gérées a la parcelle, ou sous forme de noues, ... afin de créer des
espaces qui évitent les ruissellements et permettent de recharger les nappes souterraines

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Ces observations sont sans objet par rapport a la modification en cours du PLU, mais la place
des arbres dans la ville et leur protection est une préoccupation des élus.

De méme, pour la gestion des eaux pluviales mais ceci sera traité lors de la procédure de
révision du PLU, via un nouveau Schéma directeur des eaux pluviales)

La MRAE indique dans son rapport qu’une nouvelle demande d’examen au cas par cas est exigible
si le projet de modification n°4 fait 1’objet de modifications susceptibles de générer un effet notable
sur I’environnement

Quelles dispositions du réglement sont assouplies pour accueillir la résidence senior ?

Est-il opportun de valider ce projet sans pouvoir évaluer I’impact social, organisationnel, voire
écologique qui en résulte ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

La MRAE indique qu’une nouvelle demande d’examen au cas par cas est exigible si le projet
de modification n°4 fait 1’objet, par rapport au dossier qui a été analysé, de modifications
susceptibles de générer un effet notable sur I’environnement.

Cela induit que le projet présenté, et analysé par la MRAE, n’appelle pas d’observation
particuliére de la part de la MRAE. Seulement en cas de modifications au dossier
susceptibles de générer un effet notable sur I’environnement une nouvelle demande
d’examen sera nécessaire.

Les services de la DDTM exigent des communes d’alléger de manicre importante les régles
de construction dans les centralités afin de densifier davantage et ainsi économiser les terres
agricoles et naturelles. Cette modification va dans ce sens. Il en sera de méme pour la
révision du PLU.

Les deux projets ne présentent pas de contre-indication en terme social (bien au contraire) ou
en termes organisationnel. Les 2 projets s’inscrivent dans le maintien des services aux
habitants, la proximité, le soutien aux ainés, etc... et participent au bien vivre, au lien social,
ete...

Pour ces deux projets, un manque de structure a été relevé. Manque d’autant plus important
pour le projet de pole santé en raison du départ en retraite de praticiens.

En secteur UD2, le réglement permet de « diminuer les contraintes d’implantation pour des
aménagements d’intérét genéral ou sociaux : aucune limite d’emprise au sol ne sera imposée, ...
alors qu’il est de 60% sur la zone UD ».

Est-ce que cette modification est appliquée aux logements sociaux ?

Dans I’affirmative, est-ce qu’il n’y a pas un risque de trop restreindre les possibilités d’aires de
respiration, d’espace verts ?

En secteur UCI, par rapport a la zone UC, il est proposé, une diminution du nombre de places de
parking requis, du fait du type d’implantation envisagée, résidence pour séniors.
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Les seniors ont sans doute moins besoin de places de parking que les populations actives, par contre
ce type d’établissement recoit beaucoup de visiteurs. Le nombre de places nécessaires aux visiteurs
a-t-il été estimé et pris en compte ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

En secteur UD2, I’emprise au sol ne sera pas limitée pour les logements sociaux.

UD?2 étant une zone particuliére, trés circonscrite, c’est la vallée verte, située a proximité qui
fera office d’espaces verts

En UC1, le nombre de place de parking requis sera diminué par rapport aux caractéristiques
de la zone UC. C’est le projet de la résidence pour séniors qui évaluera le nombre de place
nécessaires pour les résidents et les visiteurs.

Analyse de la commissaire enquétrice
Pas de commentaire particulier, la Maitrise d’ouvrage ne propose pas d’évolution du projet.
Les modifications apportées au réglement littéral par rapport au PLU actuel, contribue a la
densification, sans impact notoire sur la qualité de vie, en tenant compte de la population concernée
(sénior) ou de la localisation (immeuble proche de I’espace naturel au sein de la ville ‘la coulée
verte’)

8.7 Theme 7 : Dossier
Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

Mr Maxime Poupelin R12
Mr Alexandre Hardy R17
Commissaire Enquétrice CoE01, CoE02

11 est indiqué page 17 de la notice que 'une actualisation de [’inventaire des cours d’eau est en
cours’

Or I’inventaire des cours d’eau et zones humides a été validé en décembre 2019.

Pourquoi, ne figure-t-il pas dans ce document de modification de PLU ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Ce sujet est hors du périmétre de modification n°4 du PLU

L’actualisation de I’inventaire des cours d’eau fera partie du dossier de révision du PLU
L’¢étude sur la Vallée Verte en cours porte entre autres sur une réhabilitation du cours d’eau
présent dans la vallée (a proximité des deux projets de résidence séniors et de pdle santé).

Le PCAET, pour lequel des représentant de la commune ont participé a son ¢laboration, vient d’étre
adoptée par la communauté de communes.

Dans le texte de modification, il est indiqué que ce PCAET est en cours d’élaboration et que
I’approbation est prévue en 2020. Or, nous sommes en 2023.

Concernant également 1’incinération des déchets avec valorisation énergétique, il est indiqué une
usine de méthanisation Vol-V mise en service en 2018. Cependant, un projet de méthanisation par
Bretagne Nature Energies situé a La Ville au Roux a eu une enquéte pour autorisation en septembre
2021 et nous sommes en 2023.

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Ces sujets sont hors du périmetre de modification n°4 du PLU. Ils feront partie du périmétre
de la procédure. Le PCAET a été approuvé le 14/02/2023

Effectivement, le permis de construire de la SAS BNE a été délivré le 06/08/2021
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Comment se fait-il que dans les réponses des PPA, il n’est trouvé que la réponse de la commune de
Médréac. Absence de la communauté de communes et des autres communes environnantes

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Tous les avis des PPA regus dans le cadre de I’enquéte publique ont été versés au dossier.

Dans la notice, il est écrit p27 :

P 27 : « Le Schéma Directeur des Eaux Pluviales de Montauban de Bretagne a été réalisé en 2006.
Dans le cadre de la révision du PLU, une mise a jour de ce schéma directeur des eaux pluviales a été
effectuée en prenant en compte les nouvelles zones urbaines et a urbaniser. »

Or la révision du PLU n’a pas eu lieu. Le Schéma Directeur des eaux pluviales a-t-il été revu
indépendamment de la révision du PLU ?

P 29: « L’approbation du PCAET est prévue en 2020 » Le PCAET concerné a-t-il été
approuvé comme prévu ?

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Le schéma directeur actuellement en cours
Le PCAET a été validé le 14/02/2023
La notice est a mettre a jour en conséquence

Analyse de la commissaire enquétrice
11 est important que les mises a jour soient faites pour qu’il n’y ait pas d’ambiguité entre cette
modification n°4 et la révision générale du PLU, qui doit avoir lieu ultérieurement

8.8 Théme 8 : Stationnement
Les personnes suivantes se sont exprimées sur ce sujet.

| Mr Yves Deniaud, Mme Mérel Léone | R16 |

L’implantation d’une maison médicale va générer un besoin de stationnement qui ne semble pas
étre évalué

Réponse de la Maitrise d’ouvrage

Le besoin de stationnement a été étudié.

Le parking public a proximité permet de 1’absorber (mutualisation du parking public). Les
temporalités d’usages étant différentes ou complémentaires. Le stationnement des logements
et des praticiens du pole de santé sont prévus au sein du projet de construction.

A noter que chaque appartement sera pourvu d’un garage a vélo et d’un vélo électrique.

Analyse de la commissaire enquétrice
Pas de commentaire complémentaire

Enquéte publique — Réf TA : E22000187 / 35 page 29 /41




Commune nouvelle de Montauban de Bretagne — Modification n° 4 du PLU — Rapport

8.9 Un certain nombre d’observations n’ont pas recu de réponse de la maitrise
d’ouvrage

Ces observations sont considérées sans objet par rapport au projet de modification n°® 4 du PLU. Pour

certaines la maitrise d’ouvrage é émis des commentaires

Mr Alexandre Hardy

R17

« La masse d’eau Rance Frémur FRG-GD14 est évaluée en état chimique mauvais a cause des
parametres nitrate. Son objectif de bon état est également fixé en 2021 » et nous sommes en 2023.
La masse d’eau du Garun présente une qualité moyenne. L’objectif est d’attendre le bon résultat en
2021. Comment atteindre cet objectif ?

Quelle est sa qualité actuellement ? Nous sommes en 2023.

Commentaire de la Maitrise d’ouvrage
Ces sujets sont hors périmétre de la modification n°4 du PLU.

Lors d’une réunion publique sur ce PLU, j’avais émis que les sites remarquables (patrimoine bati,
(mosaiques Odorico par exemple) et naturel (conservation des haies et talus en particulier, arbres
plus que centenaires,...), sites archéologiques ( il m’a été indiqué qu’un cimetiére familial
existerait a I’orée de la forét, mosaiques ODORICO au moins dans 2 lieux, ... ) Je ne vois point ces
éléments dans le projet.

Commentaire de la Maitrise d’ouvrage

Ces sujets sont hors périmétre de la modification n°4 du PLU. Il est a noter que :

- un inventaire du patrimoine bati remarquable et du patrimoine naturel sera intégré au PLU en
cours de révision.

- les zones de présomption de prescription archéologique ont ét¢ identifiées par un arrété
préfectoral en date du 31/01/2018. Le visualiseur du sitt GEOBRETAGNE permet de les
retrouver.

Dans les projets de la ZAC multi-sites Triskell, I’accueil d’habitations 1égeres de loisirs, résidences
mobiles, ... n’apparaissent pas. Pourtant, de jeunes générations envisagent ce type d’habitat.
Comment les accueillir dans notre ville ?

Il manque évidemment une partie « énergies renouvelables » dans de projet avec plus que la
recommandation de pose de panneaux photovoltaiques, solaires, sur les nouvelles constructions...

Commentaire de la Maitrise d’ouvrage
Ces sujets sont hors périmétre de la modification n°4 du PLU.

L’eau va devenir un élément important a I’avenir. N’est-il pas possible que les constructions

nouvelles soient dans 1’obligation d’infiltrer les eaux pluviales pour permettre I’alimentation des

nappes phréatiques ?

La récupération des eaux usées traitées n’est pas envisagée dans le projet de nouvelle station de
traitement des eaux usées.

Commentaire de la Maitrise d’ouvrage
Sans objet vis-a-vis de la modification en cours. Cependant, un schéma directeur des eaux pluviales
sera intégré au PLU en cours de révision qui réglementera la gestion des eaux pluviales a la parcelle

11 avait été organisé une réunion publique lors de la précédente modification du PLU non accepté
par la Préfecture et la Chambre d’Agriculture. Il etit été important que ce projet modifié soit
également présenté pour apporter des compléments liés a I’actualité.

La modification d’un PLU n’est pas une révision et ne concerne donc que des points importants,
sera-t-il indiqué dans les conclusions. Et pourtant, interdire les couvertures en bac métallique est un
élément minime qui apparait...

Cependant, une révision a lieu environ tous les 10 ans. Les modifications de PLU, se réalisant
réguliérement devraient répondre a 1’actualisation de 1I’environnement au sens large pour essayer
d’anticiper I’avenir a venir...

Les différentes réflexions et observations présentées permettent de constater un document non
actualisé pour répondre a la transition écologique, réchauffement climatique, sobriété ,...

Commentaire de Maitrise d’ouvrage

Les procédures de révision et de modification sont indépendantes 1’'une de 1’autre.

La modification n°4 du PLU ne traite effectivement pas de ces sujets qui seront du périmeétre de la
révision générale
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Mme Priour Huguette

RO1

Demande d’information sur les conséquences de la modification n°4 sur un terrain classé en 2AUo
pres de la gare.

Mr Fauchoux Louis

R02

Concernant la parcelle cadastrée F45

1-  Quelle est la nécessité de prévoir un fossé de 10 métres de large qui pénalise 1’exploitation de la
parcelle ? N’y aurait-il pas une solution moins pénalisante ?

2-  Ce terrain jouxtant un lotissement, les enfants ont pris 1’habitude de venir jouer dans le fossé
existant. Creuser un fossé plus profond et plus large ne risque-t-il pas d’impacter la sécurité des
enfants et d’entrainer une part de responsabilité du propriétaire au cas ou il y aurait un accident ?
Quelles sont les mesures envisagées pour diminuer les risques ?

3-  Sur cette parcelle, un géométre a implanté une borne. A quelle destination est prévue cette borne ?
Quel est le projet envisagé ?

4- 11 est envisagé sur ce terrain, le passage d’une canalisation pour rejoindre la future station
d’épuration.

Est-il possible de finaliser un projet avec un tracé définitif qui passe au plus prés des arbres ?

5- Lacommune n’a pas donné I’autorisation pour abattre des arbres, situés en haut de la prairie, qui
masquent le soleil a des habitants du lotissement qui jouxte la parcelle. Régulierement, ceux-ci
sollicitent pour demander cet abattage. N’y aurait-il pas un moyen de trouver une solution
alternative qui conviendrait & tous ?

Mr Fauchoux Bernard

RO3

Concernant ’OAP Anne de Bretagne, le contour tel qu’il apparait sur le réglement graphique
n’impacte plus 1’habitation, ni le parking attenant.
Par contre, les parcelles AD409 et AD411(en partie) sont intégrées au périmétre de I’OAP.

Y-a-t-il possibilité de faire un échange de terrains : en contrepartie de la valeur fonci¢re de ces
parcelles AD409 et AD411 (en partie), obtenir, en échange, 2 parcelles de ’OAP, en bordure de la
rue Anne de Bretagne, sur lesquelles des constructions sont possibles.

Mme Guiguet

R10

Suite aux différents échanges avec la mairie depuis 2019, nous souhaiterions connaitre le plan
d’implantation de ’OAP Triskell par rapport au secteur ‘5’ ‘Le Clos de La Fontaine ’ainsi que la
superficie exacte de I’emprise.

La commune confirme-t-elle qu’il y aura une zone verte entre le lotissement actuel et les prochaines
constructions — c¢f copie du courrier de la mairie du 27 novembre 2019 en annexe § 4.7

mail recu de commere <noreply@maville.com>

R15

En ma qualité de Président de 1’association déclarée ‘Clos de La Fontaine’ et aprés notre assemblée
générale du 1° mars 2023, je tiens, méme si ces observations sont hors modification n°4, dire que
I’ensemble des participants a notre AG est hostile a la création du secteur 5 (voir le journal ‘Le
Montal’ derniere édition page 6- cf copie annexe § 4.8.1) en prolongement de la rue Jacques Brel,
car cette rue ne supportera pas une trop forte circulation (100a 150 véhicules en plus) mais aussi
que ‘les propriétaires’ ont acheté leur lot, avec I’assurance ‘verbale certes’ qu’aucune construction e
sera édifiée sur le champ voisin.

Par ailleurs Monsieur le Maire a remis a la responsable du collectif, qui s’est créé, une lettre
assurant qu’une zone arborée avec passage piéton serait créée.
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9 CONCLUSION

Sur la base des éléments décrits ci-dessus, la commissaire enquétrice estime que cette enquéte publique
qui a eu lieu du Lundi 30 Janvier 2023 9h00, au samedi 4 Mars 12h, s’est déroulée conformément aux
dispositions de 1’ Arrété communal.

L’avis motivé et les conclusions de la commissaire enquétrice font 1’objet d’un autre document distinct,
intitulé, ‘Rapport du Commissaire Enquéteur- Partie 2 — Conclusions et avis motivé’. 1l sera remis

simultanément a ce présent rapport.

Ce rapport comporte 41 pages dont 9 pages d’annexe

Fait a Bruz 1e18/04/2023
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10 ANNEXES

10.1 Désignation de la commissaire enquétrice

S ==a
REPUBLIQUE FRANCAISE
Décision du 14 décembre 2022
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES

N° E22000187 /35 : '

CODE : 1 LE CONSEILLER DELEGUE

Vu, enregistrée le 29 novembre 2022, la lettre par laquelle la communc de
Montauban-de-Bretagne demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Modification n°4 du plan local d'urbanisme,

ainsi que la notice de présentation du projet ;

Vu:

- lecode de I"environnement,

- le code de I'urbanisme ;

Vu la décision du 1*" septembre 2022 par laquelle le président du tribunal administratif
de Rennes a donné délégation pour désigner les commissaires enquéteurs ou les membres. de
commission d’enquéte :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions ‘de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2022 ;

Vu le formulairc par lequel la commissaire enquétrice déclare sur ["honneur ne pas
avoir d’intérét personnel a 'opération ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Mme Claudine Lainé-Delurier est désignée en qualité de commissaire
enquétrice pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice est autorisée
a utiliser son véhicule, sous réserve de satistaire aux conditions prévues en
maticre d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision scra notifiée au maire de la commune de
Montauban-de-Bretagne ¢t 8 Mme Claudine Lainé-Delurier.

Fait a Rennes, le 14 décembre 2022
Le conseiller délégué,
D. Rémy
L . > o thdl BN P
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10.2 Arrété Municipal de prescription de PEnquéte publique

ARRETE N° 2022-U-021

PRESCRIVANT L’OUVERTURE D’UNE

ENQUETE PUBLIQUE POUR LA
M UNTAUBAN Mgﬁl;;CATION N°4 DU PLAN LOCAL
'URBANISME DE LA COMMU
. INE
E BRETAGNE HISTORIQUE DE MONTAUBAN-DE-
BRETAGNE

Le Maire de la Ville de Montauban de Bretagne,

Zu Il‘arrété préfectoral en date du 11 décembre 2018 portant création au 01 janvier 2019
e la c lle de de-Bretagne en lieu et
e la de-Bret: place des c
historiques de Montauban-de-Bretagne et Saint-M’Hervon ; ommenes
Vu la loi Solidarité et Renou i -2
ek vellement Urbains (SRU) n° 2000-1208 du 13 décembre
Vu la loi Urbanisme et Habitat (UH) n° 2003-590 du 02 juillet 2003 ;
' Ila |IDI Engagement National pour I'Environnement (ENE) du 12 juillet 2010 ;
Vu la loi pour I'’Accés au Logement et un Urbanisme Rén :
ové (Al g -
Lkl (ALUR) n® 2014-366 du 24
Vu le code de I'urbanisme notamment ses articles L.153
.153-19, L.153-: -
oo 31a1.153-33,R.153-
Vu le code général des collectivités territoriales not: i
amment st e
e o es articles 1.2224-10 et
Vu-le code de I‘envirt?nnement notamment ses articles L.123-1 et suivants ainsi que les
articles R.123-1 et suivants régissant les enquétes publiques relatives aux projets, plans
et programmes ayant des incidences sur I'environnement ; ’
;Iu la IOII :’ 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d’amélioration
es relations entre I’Administration et le public et diverses dispositi '
administratif, social et fiscal ; diibi
Vu la loi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative é| isati
; e & la démocratisation des é
publiques et 2 la protection de I'environnement ; e
Vu Ie. décret n® '2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;
:u l_otdonnance n:' 2016-1060 du 03 aolt 2016 portant réforme des procédures
es_tn?\ees a assurgr I'information et la participation du public a I'élaboration de certaines
décisions susceptibles d’avoir une incidence sur I'environnement ;
Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 é !
y portant évolution du Lo
I’Aménagement et du Numérique (ELAN) ; sement, de
Vu la loi n° 2021-1104 du 22 ao(it 2021 éré
portant lutte contre le déréglement climati
etrenforcement de la résilience face 2 ses effets ; e
Vu la Plan' Local d'Urbanisme de la commune historique de Montauban-de-Bretagne
approuvé le 02 mai 2013, ifié jui
e modifié le 09 juillet 2015, le 06 juin 2016 et le 30 septembre
Vu .Ial délibération du conseil municipal n° 2017-060 du 13 avril 2017 prescrivant la
réwsm_n du Plan Local d'Urbanisme, définissant les objectifs poursuivis et fixant les
modalités de la concertation avec la population ;
Vula déll'berati'on du ’ccnseil municipal en date du 05 octobre 2017 sur la tenue du débat
surles (?r_lentatlons générales du Projet d, etde Dével, nent Durable ;
Vu'la deh.be'rauon du 09 septembre 2019 sur la tenue d'un nouveau débat sur les orien:
tations générales du Projet d'A et de Dével Durables (PADD) du
plan local d’urbanisme de la commune de Montauban-de-Bretagne ;

Vu la délibération du 14 janvier 2021 sur la tenue d'un nouveau débat sur les
orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD) de la commune de Montauban-de-Bretagne ;

Vu la délibération du 08 juillet 2021 sur la tenue d'un nouveau débat sur les orientations
générales du Projet d" nt et de Développement Durables (PADD) de la
commune de Montauban-de-Bretagne ;

Vu la délibération du conseil municipal n° 2022-01-001 du 06 janvier 2022 arrétant le
projet de Plan Local d’Urbanisme et tirant le bilan de la concertation ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n® 2022_05_051 en date du 05 mai 2022 retirant
la délibération n"2022_01_001 arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme et tirant le
bilan de la concertation ;

Vu 'arrété municipal n° 2022-U-014 en date du 07 juillet 2022 portant sur la définition
des objectifs et les modalités de la concertation de la modification n°4 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune historique de Montauban-de-Bretagne ;

Vu les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) au projet de modification n°4 du
Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la décision de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) n°
2022DKB101/2022-010094 en date du 13 octobre 2022 dispensant la modification n°4
du Plan Local d’Urbanisme d’une évaluation environnementale ;

Vu la décision n® E22000187/35 en date du 14 décembre 2022 du Président du Tribunal
Administratif de Rennes désignant Madame LAINE-DELURIER Claudine, cadre supérieure
du ministére de la Défense en retraite, en qualité de commissaire enquétrice ;

Vu les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique ;

ARRETE

ARTICLE 01- Il sera procédé a une enquéte publique portant sur la modification n°4 du
Plan Local d’Urbanisme de la commune historique de Montauban-de-Bretagne.

Cette enquéte publique se déroulera pendant une durée de 34 jours consécutifs, du
lundi 30 janvier 2023 & 9h00 au samedi 04 mars 2023 a12h00.

Les objectifs poursuivis par le projet de modification n4 du Plan Local d’Urbanisme sont
les suivants :

-Ajustements du réglement graphique et du réglement littéral

ARTICLE 02- Le siége de I'enquéte publique est fixé @ la mairie de Montauban-de-
Bretagne, 7, rue Saint-Eloi, 35360 MONTAUBAN-DE-BRETAGNE.

ARTICLE 03- Madame LAINE-DELURIER Claudine, cadre supérieure du ministere de la
Défense en retraite, est désignée en qualité de commissaire enquétrice pour conduire
I'enquéte publique sur le projet susvisé.

ARTICLE 04- Les pices du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte 3 feuillets non mobiles
cotés et paraphés par la commissaire enquétrice seront déposés a la mairie de
Montauban-de-Bretagne du lundi 30 janvier 2023 a 9h00 au vendredi 03 mars 2023 a
17h00 inclus afin que chacun puisse en prendre connaissance aux heures habituelles
d’ouverture du secrétariat au public et pendant les permanences de la commissaire
enquétrice.

Le dossier sera également consultable sur un poste informatique accessible au public en
mairie de Montauban-de-Bretagne aux jours et heures d’ouverture du secrétariat ainsi
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que sur le site Internet de la commune nouvelle de Montauban-de-Bretagne

(www.montauban-de-bretagne. fr).

Le public pourra formuler ses observations :

-Soit en les consignant sur le registre ouvert 3 ct iri
et effet en mairie d T

el le Montauban-de-
-Soit sur le registre dématérialisé disponible & I'adresse sui H

suivante : www. -de-
o e 'w.montauban-de-
-S:?it en les adressant a la commissaire enquétrice pendant le délai de I'enquéte, par
voie pos_tale en mairie de la commune nouvelle de Montauban-de-Bretagne (7' rue
Saint-Eloi, 35360 MONTAUBAN-DE-BRETAGNE) '
-Soit par voie électronique a I'adresse suivante: amenagement@ville-
montaubandebretagne.fr. Le courriel devra dans ce cas comporter en objet la mention
« Observations PLU/Montauban-de-Bretagne ».

La commissaire enquétrice visera ces observations et les annexera audit registre.

Tqute observation, tout courriel ou courrier réceptionné apres la date et heure de
cloture de I'enquéte ne pourra pas étre pris en consi 1 par la c i
enquétrice.

Horaires d’ouverture de la mairie de la commune de Montauban-de-Bretagne :

LUNDI 9HO00-12H00 13H30-17H00
MARDI 9HO00-12H00 13H30-17H00
MERCREDI 9H00-12H00 13H30-17H00
JEUDI 9H00-12H00 13H30-17H00
VENDREDI 9H00-12H00 13H30-17H00
SAMEDI 10H00-12H00 -

ARTICLE‘OS- Tf)ute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication
du dossier d’enquéte publique auprés de la mairie de la commune nouvelle de
Montauban-de-Bretagne.

ARTIFLE 06- La f:ommissalre enquétrice se tient a la disposition des personnes ou des
représentants d’associations qui demandent & étre entendus. Elle les recevra :

-Le lundi 30janvler 2023 de 9h00 a 12h00 en mairie de Montauban-de-Bretagne
-Le rnercre_dl 15 février 2023 de 13h30 & 17h00 en mairie de Montauban-de-Bretagne
-Le samedi 04 mars 2023 de 10h00 & 12h00 en mairie de Montauban-de-Bretagne

ARTIC.LE 07- Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié par
les soins du Maire de la commune nouvelle de Montauban-de-Bretagne quinze jours au
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte e

caractéres apparents dans les deux journaux désignés ci-apres : i

-Ouest-France
-7 jours

Une _copie des avis publiés dans la presse sera intégrée au dossier soumis 3 I'enquéte
publique ava'nt I olfverture de I'enquéte pour ce qui concerne la premiére insertion et
au cours de I'enquéte pour la deuxiéme insertion.

Cet avis sera affiché quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte, et durant
toute la durée de celle-ci, a la mairie de la commune historique de Montauban-de-

Bretagne et a la mairie de la commune déléguée de Saint-M’Hervon et autres lieux
fréquentés par le public, et publié par tout autre procédé en usage sur la commune
nouvelle de Montauban-de-Bretagne.

L’avis sera également publié sur le site Internet de la commune nouvelle de Montauban-
de-Bretagne dont I'adresse est la suivante : www.montauban-de-bretagne.fr

ARTICLE 08- A I'expiration du délai d’enquéte, les registres en format papier et le registre
numérique seront clos et signés par la commissaire enquétrice ; celle-ci remettra au
Maire de la c lle de v ban-de-Bretagne dans un délai de 30 jours a
compter de la fin de 'enquéte, I'ensemble du dossier avec son rapport comportant les
conclusions motivées en précisant si elles sont « favorables », « favorables sous
réserves » ou « défavorables ».

Aprés cléture des registres d’enquéte, la commissaire enquétrice rencontrera dans un
délai de huit jours, le Maire de la commune nouvelle de Montauban-de-Bretagne et lui
communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le délai de huit jours courra a compter de la réception par la commissaire
enquétrice des registres d’enquéte et des documents annexés. Le Maire de lacommune
nouvelle de Montauban-de-Bretagne disposera alors d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations.

ARTICLE 09- La commissaire enquétrice transmettra au Maire de la commune nouvelle
de Montauban-de-Bretagne I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de
I'enquéte, accompagné des registres et pieces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées. Elle transmettra simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au président du tribunal administratif de Rennes. Le rapport et les
conclusions motivées de la commissaire enquétrice seront tenus a la disposition du
public 4 la mairie de Montauban-de-Bretagne aux jours et heures habituels d’ouverture
pendant un an, et seront publiés sur le site : www.montauban-de-bretagne.fr.

Le Maire de la n lle de -de-Bretagne adressera une copie du
rapport et des conclusions de la commissaire enquétrice a la préfecture d'llle-et-Vilaine
pour que ces documents y soient également tenus a la disposition du public pendant un
délai d’un an apreés la fin de I'enquéte publique.

Les personnes intéressées pourront en obtenir ication dans les
prévues au titre 1¢" de la loi du 17 juillet 1978.

ARTICLE 10- A I'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n°4 du Plan Local
d'Urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis des personnes
publiques, des observations du public ou des conclusions de la commissaire enquétrice
sera approuvé par délibération du conseil municipal.
ARTICLE 11- La personne r ble du projet est JALU Serge, Maire de la
commune nouvelle de Montauban-de-Bretagne.

ARTICLE 12- Tout renseignement peut étre obtenu auprés de Madame ROGARD
Stéphanie, Responsable du service aménagement de la commune nouvelle de
Montauban-de-Bretagne.

ARTICLE 13- Copie du présent arrété sera adressé a :

-Madame la commissaire enquétrice
-Monsieur le Préfet d’llle-et-Vilaine

-Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes

Fait le 26 décembre 2022
A Montauban-de-Bretagne,

Compte-tenu de sa publication, le

COPIE CERTIFIEE EXECUTOIRE par le Maire, Serge JALU

Serge JALU

Maire de Montauban-de-Bretagne

TN
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Ouest-France llle et Vilaine du 14 janvier2023

Ouest-France llle et Vilaine du 4 Février 2023

MONTAUBAN

RETAGNE

Modification n® 4 du Plan local d'urbanisme de la commune historique

de Montauban-de-Bretagne
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
En application. d'un arrété pris en dele du 26 décembre 2022 par ke make de la com-
mune le de M ilsera aune publique du

enquile
mdsomztmasnooaumnmzomn12h0&aonmummua
34 jours, afin d'informer le public et de recusifir ses appréciations, suggestions et pro-
positions relatves au projet de modificetion n® 4 du Plan local d'urbanisme de la com-
mune historique de Montauban-o . Le siége o2 l'enquéte publique est fxé 4
|a mairie de Monlauban-ge-Gretagne, 7, meSelm-Em 35360 Montauban-de-Bratagne.
Les objectifs poursuhis par le projet d: modfication n‘4mP|lnlocldumu-mo
sont [es suvants
~ ajustements du roglomam graphique et du réglement littéeal,
La Mission Rég uiorité Enviror (MRAg), dane sa décision n® 2022-
oxawv’.mszonmw 3 mwm» 2 pas soumis la medification n* 4
du Plan ocal d &ul
Pa!d‘cumn“mﬂlﬁ en date Ju 14 décembre 2022, le président du tribural
administratf de Rennes a désigné Mme Clauding Laine-Delurier, cadre supérieuwe du
ministére do la Défense en retraite, en qualité de commissaire anquétrice paur con-
dulire I'enquéte publique sur le projet susvisé.
Laspmesldudouleruml qumwmdmuiwuummumwﬁnd

parla seront i la mairie de Montauban-de-
Bnmdu lunctl 30 farvier 2023 3 9 h )0 au samedi 4 mmaizhuulmﬂuuaﬁn
qua chacun puisse en prendre aux heures d du se-
crétariat au public et pendant les de la @
Le dossier sera sur un poste au public

en maine de Montauban-de-Bretagne aux jours et heures d'ouverture du secrélariat
muquewlammnﬂallmmo mlle do etagr
(wrw.r

Le public pourra formuler m ubumﬂ:ns

- soit en les consignant sur le registre ouvert.  ost effet en mairie de Montauban-de-

Bretagne,

- 80il sur le registra dématéralisé disponible  I'adresse suivante :
www.montauban-de-bratagne §r

-solt en les ala issaire enquikri d lodiludol'muob'p‘v
voie postale én mairie de la’ da M tagne (7, ruve

Saint-Eloi, 35360 Montauban-de-Bretagis),

- goit par vole dlactronique & 'adreess suivante ©
(@ville bandebretagne.fr

Le courriel davra dans co cas comp en objet la

taubande-Bratagne-.

La commissaire enqukme visara cas ooservations ot les annaxera audit registre.
Toute obsarvation, 1out courriel ou courier réceptionnd apras Ia dale el heure de cld-
ture de |'anquéte ne pourra pas étre pris en idération par la anqué-
Irice.

PLU/Mon-

Horaires douvariure de |a mairie de ka commune de Montauban-de-Bretagne : lundi
$ h 0012 h 00 13 h 3017 h 00, marci 9 h 00-12 h 00 13 h 3047 h 00, mercred|
9 h 00412 h 00 13 h 3017 h 00, 1M9n00-|2h00!3h30-17h00 vendredi
8 h'00-12 h 0D 13 h 3017 h 00, samed| 10 h 00-12 h 00.
Tomammt.uadmmmausmmwmmwmmdmr
g’mmeln publique auprés de la mairie de la commune nouvelie de Montauban-de-
retagne.

La commissake enquélrice se tient & i d i cuths
md‘mwlmmaenmmﬂelum
- le lundi 30 janvier 2023 de © h 00 & 12 h 0D en makie de Montauban-de-Bretagne,
-be mercredi 15 gvier 2023 de 13 h 30217 h 00 en mairie de Montauban-de-Bretagne,
- le samed| 4 mars 2023 de 10 h 00 & 12h.00 en mairie da Montauban-de-Bretagne.
Al du délal d'enquite, les rag mbvmatpmbrahugmnun‘m
mwneugnbpsln ; cellecl au maire de a
18gne dans Un délal de 30 jours & compter de
la fn do Fenquéte, I' umunbledumumm rapport comportant les conclusions
m::iuunvltdasnwelesm-hwf»br ~favorables sous réserves. ou «détavo-
rablese.

Aprés cldture des o' éte, la dans un

dﬂddehﬂpuu.kmmdclaoomrmm de ) d at ha

éorites et orales consignées dans un procés-verbal de

D/rvlhin LodolddeulpuumkmubrdehJ lon par la an-

0! d’ ot des d annexas. Le maire de la commune

nowuadl“ de-Bratag alors d'un délai de quinze jours pour
produire ses obsarvations.

La commissaire ﬁrtuihce transmettra au mlalne de h?rvmm nouvelle de Montau-
ban-ce-Brelagne I'exemplaire du dossie de 'enquéle dépoeé au siege de 'enquite,

 des ragistres ot mmmnam eenalbm moti-
m Elle tunsmmra sim\nntmont

ooohmmwmadamﬁnlomnm
vées au p de Rennes. Le mpport et les conclusions
ées de la szront tenus & la disposition du pubic & i mal-
rie de umlmbm-deaungna Bux jours et heures habitusls d'ouvertiure pendant
un an, et saront publiés sur le site :
www.meontauban-de-bratagne.Ir
Le maire de la e de-B une copie du

rapport et des conclusions de la commissaire enquélrice ihpril-mn d'llle-et-Viline

pour que ces documents y solent égalenant tenus & la dispasition du public pendant

un délsi d'un an uns Ia fin da I'enquéte publique.

Les pe en oblenr communication dens les condilions
au titre. Ter de la lol du 17 juillet 1978,

I'issue de Fenquite publique, le projet de modification n® 4 du FMan local d'wba-
nisme, éventuelfemant modifié pour teni- compte das avie des persomnes publiques,
des obsenvations du public ou des conclisions de la commissaire nnquam sera ap
rmuvi par délbération du consed municpal.

La personne responsable du projet est N. Serge Jalu, maire de la commune nowvelle
da Montauban-de-Bratagne.

Tout renseignement peut #re oblenu aupras de Mm s&phm nogud mupormle
du service amé o de la

MONTAUBAN

DE BRETAGNE

mmmmvmmmmmdnhwumhw
‘de Montauban-de-Bretagne
. AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE i

awmummmmmmammzn;mwnmdslam?
mune il u
urd@umﬁﬁﬂhwwmuurunzuzsluhﬂ&:oltpcumomhdo
34 jours, afin dnformer 16 publc 8t de recusllir ses appréciations, suggestions et pro-
mmmaumamoﬂnma'lmmwd‘ummodehm
¢ mane historique de Le sge de I'anquéte publique est fixé &
|nnm0emmm&emrmsw&au n-de-Bratagne.
Luwpcﬁsmummwbmaamwmnn'dduﬁmmwuhm-m
501t les sulvants ;

- austernents du-réglement graphique et du réglement itéral.

LaMission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAg), dans sa décision n° 2022
mnmvam-moomenwauu13mmmuammumnmnm4
du Plan local d'urbanisme & une évaluation environnementale.

Par gécision n® E22000187/35 en date du 14 décembre 2022, ke président du tibunal
adninistratif de Rennes a désigné Mme Claudine Laine-Delurier, cadre supérieure du
mhistére da la Défense en retraite, en qualité de commisssire enguétrice pour con-
dure |'enguéte publique sur le projet susvisé.
Lnpboetdumwumlwunwmd'MlhwmmmMcmm
pearaphés par la commissaire @ seront 85 & la maide de
_madulnmwmmaasthJmlaMHmunmhzhmlncp-m
mdnwnpds-cnpm aux heures habltualk dounmnw&
crtariat au public et p p dela

Ledossier sara un peste lupuhlc
mMm“MuWMMnam]mummd‘mmwm
almlquenwhabiumoldnln
l\lnnl
Lepmllcpomlonmmm -
-ukmlnwﬂnnwamnlwmmmmWM-d&

Bratagne,

- 9l sur e registre ar H
www.montauban-de-bretagne.fr E
- 8ait en les adh la enquélrice ! \cdﬂddﬂl‘anqu!bpat
voe postale en mairia de la lla de Montaub ane (7, rue
Sant-Elol, 35360 umh.mnda-a-mgm).

.ultp-vvb“m ique & ['sdre o ;
uwmumammmmmmmhmwmmm

tasbande-Bretagnaw.

ummu&bmumnammobmmummmm istre. -, - .
mewlcwwmwuwmmumahmdadb
hnpdel'enqu&snapwmpa&apmm idé parla anqué-

mud'wvuwmdohmdmd-h de Mortauban-de-
DhO(M?hM13nm-17n00.mr69hm-12hw13hm11h00.m0d
9 h 0042 h 00 13 h,30-17 h 00, Jmnnoo-tznoomnmvnoo vendredi
Dnw12h0013h3&11n0&smledl10h00-\2h00 X
Toute personne peut, sur sa demandea et & sas frais, obmrcorrmmlonwdnm
danquéte publique auprés de la mairie da la nouvelle o2 Mc

Bratagne.

Lz commissaire enquédrice wﬂﬂiln&pmlﬂundupemmoudas w»
tants dassociations qui demandent & &re entendus. Elle les recewa :

« e lundi 30 jarver 2023 de 9 h 00 & 12 h 00 en makia de Montauban-de-Bretagne,

<l mercredi 15 féwrier 2023 de 13 h 30 & 17 h 00 en mairie de Montauban-de-Bretagne,

-Iunmsdldmanaﬂ)h 00 4 12 h 00 en mairle de Montauba
A 'explration du délal d'anquéte, mmmmWDﬂplaubwmmW
seront clos et slgneapahmr-mmqumw celle-ci remettra au maire de la

cemmune tagy muuowdemjmiwa
unnml'uu&lmmdummmnmmnmmmﬁmm
Mmmnmmdehm sous ou wdéfay
mawmnm Qis! &, la dans un
d“doml}mnhnmuoh lle de M ‘de-Sretagne ot lui |
cemmuniguera les obsarvations écrites et orales consignées dans un procas-verbal de
snthése. Led&ludohm}omeoumtoummardoh parla er
quétrice des reg| d at dos Le maire de la commune

de de-Bratag P alors d'un délai de quinze jours pour

podulnmohwm a

au maire de la commune nouvels de Montau-
I.‘:nndo-aram rexamplaire du dossier de I'enquite déposé du sidge de Menquite,
wwmmum“sﬁumlomoﬂﬂummm
wégs. Bl transmetira simultanémant una cople du rapport et des conclusions moti-
vlu-u du tribunal inistratif de Rennes, Le rapport et les conclusions

s do la &rice seront tanus & la disposdion du public & la mai-
hhmmmhndhmmhhnhdmma
mm.etmntpublﬁmrhsh

‘www.montauban-de-bretagne
" Le maire do hmmﬂeﬂmmﬂmw anmmacwudu

" repport et des conchusions na
'mme?mmy“immmmtlndmdumﬂlcm ¥
1 udlhid\J\mlpl!sllhdalonquéhpuinqut e
Les inérassées p en obtenk iCatl muooqdmrl

uaumhr&hbiduﬂlullm 1978
|'lssue de I'enquéte publique, le projet de modification 'n° 4 du Plan local d'Urbe-
neme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis des persornes publiques,
uwmaumwwmmmsmummowum»

prouvé par déibédration du conseil municipal.
I.Apotwmammonlab!om mutueerw-lmmndolawmemunh

MMgn-nnpoutmemmueumswmgmmpom s
mmmmdtheommmwndom n-de-Brelagne.
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MONTAUBAN ‘
DE BRETAGNE MONTAUBAN

NOUVELLE DE

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
HISTORIQUE DE MONTALBAN-DE-BRETAGNE AVIS D’ENQUI QUE
En Hh:ihond ‘un arrété pris en d: 26 déceml MWhMmmlﬂwﬂmmemmlﬁ Montauban-de-Bretagne, il ser « E DE LA COMMUNE
procede a une enguéte cPum-que 35 Rind) 30 anvier 2005 5 9n00 a0 samech 04 mars 2055 5 19n00, S0  pour une durée de 34 fours, MODIFICATION N*4 DU PLAN LOGAL D'URBANISM
g Iformar 18 ublc ot de reclsiir 55 a pwécy tions, suggeshons et propositions relatives au projet de modification n°4 du pian Loca HISTORIQUE DE MONTAUBAN-DE-BRETAGNE
"Urbanisme tauban-de-Bretagne. Le siege de I'enquéte publique est rxe ala mairie de Montauban-de]
mv"e 7erue Sait o 35060 NTMJW'DE'BNE', NE. En application d'un armété pris en date du 26 décembra 2022 par le Maire de [a commune nouvelle de Montauban-de-Bretag
o 14 Qi Plari Logel o*Urbetisme sant les sueints Il sera procédé & une onquite publique c lund] 30 Janvier 2023 & Bh0O au samadi 04 mars 2023 & 12h00, sait pour une Surde 6o 34 34
&wtmr'\‘tzgou reglement g'gpmque elduregementineal P — ek e ool odeloghe
na pas soumis la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme 2 une évaluation envwonnemenme 0 L Card m.d.l. SO b o ReT E‘m . ks P e e u
i Monmm-ﬂ.—amm , rue Saint-Elol, MONTAUBAN-DE-BRI
clbcaion E2200018//% an dete ok 14 dhcambrn 2002 LAINE el T rtaiarie acntlog vants :
usé.lumsk Ciauie, retraite, nqué A SRl Plan Local d'Urbanisme
publique surle vise. h i
Gotés et La mentale (MRAe), date du 13 octobre]
nepous a la mairie de M;;’I‘:nmg v‘et‘:‘éf?ecggﬁ(ngﬁﬂavaﬂr:ﬁv%an Y g'rlx%su G samed 04 mars 2023 a 12nuo mcluﬂn que cn-r.u. ' tion n°4 du Plan Local d‘urbmmma & une évaluation environnementale.
éosmbxs 2022, e Prdaicernt du Triunal Adminiairatt do Rannes. 8.désioné Madamel
anquo LAINE-DELURIER cuuqu xe d miatire ds ia Diferss en rotiate, on quallté de commissalre enq pour]
Le dossier sera également consultable sur un pasie informatique accessible au public en malre de jour Sto publique sur of
et heures d'c wmum ‘du secrétariat ainsi que sur le site Internet de la commune nouvelie de Montauban-de-Bretagne \\wm .montauban{ puen du jossier ains! qu'un uql o quum a l-ullm nnon mobiles cotés et paraphé: r-v a oommlnnu enquétrice|
de-bretagne. seront dé) lundi 30 janvier 2023 & 9hDO au samed 04 mars 2023 a 12h00 inclus afin|
Le public paurra formuler ses observations :
¢ g dcetefietenn Bretag dela I\q\lﬁo.
- ,::: 3:’:; adressanta Iaoomrms:sa- caubiros pardant 1 OBl de Fanquie, par vore postare an mairi Lo Goaaor s R SRUbRo B0 mekie o6 o0-de-Bre
niauban-de-Bretagns (, rue Saint Elo, " 55550 AUBAN.DE-BRETAGNE) o ',:“:'n"mn’wm o »gummqm.mﬁw secratariat ainsi que Wf"!"" Internat tagne (www)
bt Bmerion e b -’nb S o e e regisira. e vt cetofoton mairie de Mont gne
& # tauban-de-Breta
Ies annexera audit registre. &
foute observat m. irrier réceptionné aprés. cioty pourra consi - Soit sur .
csrTnnnn 8:1 la Do‘vlnolﬂms&l‘um ool w " fadats ethaure e cAdene T fongude e P B o o ~ Soit ea lu adressant & la nmmssdvung:ﬂl&e&gm& e Gélal oo e, par vole postale en mairie de la commune nov-|
la tauban-de-Br e vela de Mommbumarﬂtm {7, rve Saint-Eloi, MONTAUBAN-DE-BRETAGNE)
LUNDI gnoo 12H00 / 1‘33&3@ 17HO0 par voie Gloctmnlqu- & l'adrosse suivanto ; WMI nmbmwnuguw Le courriel devra dans ce cay
- 9H00-12HO0 / 13H30-17HO0 oovnpomrm objet I PLL -de-Bret:
MERCRED! 590012100, 15130171900 L

vations et I
JEUDI : 9H00-12H00 / 13H30-17H00 Toute obsaervation, tout couriel ou courrier réceptionné aprés la date et h‘g de cibture de Fanquéte ne pourra pas étre pris er|
VENOREDI : SHO0-12H00  13430-17H0D

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, cttan Commmiostion u dossier ﬂenquém publique auprés de la mairie de 14 Horakw Touuie olese W TR S aE 0o
retagne. P MARD! : 3100-18100/ 13180-171100
Ekle il A MENCED QW 12HO0 / 13H30-17H00
~ Le lundi 30 janvier 2023 de 9h00 & 1200 en mairie de Montauban-de-Bretagne o sl )
~ Le mercred 15 février 2023 e 13h30 2 17h00 en mairie de Montauban-de-Bretagne VENWED' ’"’»“m 5 ‘3"‘3‘” 7HOO
- Le samy 2023 de 10h00 & maiie Bretagne a %
ATexpiration du Gélai d' enquele les registres en format papier et le & érig. signés par r
trice ; celle-ci u naelau ue 30 urs a compter de Ia fin e l'en) la commune nouvelle de Momlubu -Bretagne,
quéts, I S les ive & b .mwp hica. « knvorablel La commissaire onqumao se tient & la disposition des personnes ou des qui 4 dtre]
Sous réserves » ou « etovcbton s entendus. Elle les re
.l a a délai de huit jours, le Mail “Le Jor 2053 da 90D & 12h00
les &crites et orales é Un proce ynthes: -. L.- mercred! 15 février 2023 die 13n30 & 17n00 en mairie de Montauban-de-Bretagne
Le el Gont jours courra & melev dela léoepbon par la enquétrice d¢ sires denq Le samed| 04 mi zoma. 10h00 & 12n00 en mairie de Montauban-de-Bretagne i
niquélte, es registres en format papler el le registre numérique seront clos et signés par la commiasa
D crisate enquétrice transmettra au Maire de a co commune nouvelle de Montauban-de-Bretagne 'exemplaire du dossier de ren) : Repkaiiog “ e ” k (L] 4 x::ux..p'A R el
quala déposé au siége de 'enquéte, xées, avec Ie rappo etl Elle trans T P lles sont « favorabled
“"“"’"’ Lampportetiel meam-w-mhm- i et o s do
et heures habuueis d'ouverture pendant un an, et seront publiés sur le site wirw: momauban—de—bru!ag ne.r. : M""‘ cloture des ban -do~5n 3 it Jours, Sans 0 m“" 5 "h:
Le Maire de la commune nouvelle de Montauban-de-Br adressera une copie du es conclusions de la commissai] tagne et iul communiquoea les obsarvations dorites et oral
remitid préfecture d'llie-et-Vilaine pour que ces documents y soient bgalemem o i a.sposnm du public pendant un de l?"""“ L' delai de hult jours courra a compter de la reception par "nm"'m”“. Mlce o Wﬂs o m‘f‘e 5 %;',‘
d'un an aprés la fin de l'enguéte publique. annexés. Le tag! Quinze jours pt
oy Fonuare pubiaie, s proys oo mocacaton i ab ian Locar o-uroa L e ol Tl 72, el | P commassass snaue
%4 " "
issue de Fencuéte publiue, e pore de mocifcation 4 du Pian Local ¢ Urbanisme, Sventuellment modifé pout tenir compta def R R ke i Momrbaide mmm“ e A oo
du conseil municipal £ie cople du rappart motivées de Rennes|
T T e L e Tl
enseignement e aupi 3 u service agemen commund o gne auX j un an, VW,
nouvelle de Montauban-de-Breta Le Maire de | Bratagne adi une copie du ort et des conclusions de la

commis|
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10.4 Publicité sur le journal de la commune ‘Le Montal’

AVIS ENQUETE
PUBLIQUE:
MODIFICATION N°4
DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME (PLU)

» Plan |
_ Local d'Urbanisme

Commune historique de Montauban-de-
Bretagne
Les objectifs : ajustements du réglement
graphique et du réglement littéral.
Toute personne peut, sur sa demande et 3
ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique auprés de la mairie de la
commune nouvelle de Montauban-de-Bretagne.
La commissaire enquétrice se tient a la dis-
position des personnes ou des représentants
d'associations qui demanderaient 2 &tre enten-
dus. Elle les recevra en mairie de Montauban-
de-Bretagne:

* le lundi 30 janvier 2023 de 9ha 12h

* lemercredi 15 février 2023de 13h30a317h

» le samedi 4 mars 2023 de 10h 3 12h

Le registre dématérialisé sera accessible au
public sur le site web de la ville du 30 janvier
au4mars 2023. m

10.5 Publicité site Internet des Mairies de Montauban de Bretagne et de St M’Hervon

@ ¥ Safe Search x M Aide & contact - L'assistance X ¥ Safe Search X ¥ mairie Montauban de Breta- X |/~ Avis enquéte publique: Mor X | 4+ WV = ul x
<« C Q8 https://www.montauban-de-bretagne.fr/agenda/avis-enquete-publique-modification-n4-du-plu/ b 3, B @ & =
‘ | [ identifiez-vous 1 Free Webmail ‘ [ Banques | Oce ‘ 3 chien ‘ W ROADTRIP -2008 | PA.. ‘ & Débuter avec Firefox [ Garde maison ‘ @ mcoer  Fll Linguee | Dictionnaire ... »  [3 Autres marque-pages

'MONTAUBAN MAIRIE DEMARCHES VIVRE DECOUVRIR

DE BRETAGNE

Vous étes ici : Accueil > Agenda > Vie locale > Avis enquéte publique : Modification n°4du PLU

Avis enquéte publique : Modification n°4 du PLU

Urbanisme

DU 36 JANVIER AU B4 MARS 2023 DE 09HO0 A 12H08

B Viclocsie Vi muricinald
CONTANTC b4
IR O Tapericipour &g‘g? g4 Publ. | mo.. a @ Avis.. @ uEPZ._ ﬂkapm JUS.. e ~ % o B =™ 7 F 14/:)7;;)23 =5

Enquéte publique — Réf TA : E22000187 / 35 page 38 /41



Commune nouvelle de Montauban de Bretagne — Modification n® 4 du PLU — Rapport

@ | 7 SafeSearch X M Aide & contact - Lassistance X/ Safe Search X ¥ mairie Montauban de Bretac X |/~ Avis enquéte publique :Moc X | 4V - &8 X
&« C O EJ https://www.montauban-de-bretagne.fr/agenda/avis-enquete-publique-modification-n4-du-plu/ bd ‘l, m @ i] =
| | B 1centifie-vous 7~ Free Webmail | [JBanques | CICE | [ Chien | W ROADTRIP &-2008 | PA.. | @ Débuter avec Firefox [ Garde maison | @) MCDEF [l Linguee | Dictionnaire .. % [ Autres marque-pages

MONTAUBAN MAIRIE DEMARCHES VIVRE DECOUVRIR ® f Q

DE BRETAGNE

" . 5 Urbanisme - PLU - Permis d i

Modification n°4 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) rhansme ermis de construlre
7 rue Saint Eloi

Commune historique de Montauban-de-Bretagne 35360 Montauban-de-Bretagne

i L. 0299064255
Les objectifs

e Ajustements du réglement graphique et du réglement littéral

Toute personne peut, sur sademande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique
auprés de la mairie de lacommune nouvelle de Montauban-de-Bretagne.

La commissaire enquétrice se tient 3 la disposition des personnes ou des représentants d'associations qui
demandent a étre entendus. Elle les recevra :

e le lundi 30 janvier 2023 de 9h00 & 12h00 en mairie de Montauban-de-Bretagne
e lemercredi 15 février 2023 de 13h30 & 17h00 en mairie de Montauban-de-Bretagne AGENDA
@ le samedi 04 mars 2023 de 10h00 & 12h00 en mairie de Montauban-de-Bretagne

CATEGORIE(S) :
Dossier d’enquéte «Vie locale
« Vie municipale
e Consultez l'avis de I'enquéte publique
@ Plan Local d'Urbanisme en vigueur
@ Notice
® Arréter prescrivant 'ouverture de l'enquéte 7
@ Réglement modifié
@ Décision MRAe "
5RO Tapericipour && ot publ. | mo. Q @ ~is @ e o Rap- E;] JUS.. e A w O E = 72 P 14/2)72:;2‘223 =]
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10.6 Photos et Certificat d’Affichage de I'avis d’enquéte sur site et photos

l MONTAUBAN

DE BRETAGNE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur JALU Serge, Maire de la commune nouvelle de
MONTAUBAN-DE-BRETAGNE certifie avoir procédé a I'affichage des avis
d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune historique de MONTAUBAN-DE-BRETAGNE
le 13 janvier 2023 aux endroits suivants :

o Panneau d'affichage extérieur de la mairie de MONTAUBAN-DE-
BRETAGNE

o Panneau d’affichage extérieur de la mairie annexe de SAINT-
M’HERVON

o Hall d’accueil de la mairie de MONTAUBAN-DE-BRETAGNE

o Grille située au rond-point de la Gare de la commune de
MONTAUBAN-DE-BRETAGNE

L'avis d’enquéte publique a également été diffusé :

o Sur le panneau lumineux de la commune de MONTAUBAN-DE-
BRETAGNE

o Sur lesite Internet de la Ville

o Dans le Ouest France en date du 30/01/2023 (info locale)

A Montauban-de-Bretagne, le 26 janvier 2023

Le Maire,

Serge JALU
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Panneau d’affichage - Entréee Mairie de Montauban

Rond-Point de la are

(]

Montauban

Hall d’entrée - erie de

10.7 Courriers regus lors de I'enquéte

L’intégralité des copies de ces courriers est retranscrite dans le document
Rapport du Commissaire Enquéteur — Synthése des observations et Mémoire en réponse — § 4

Les originaux des courriers sont dans le registre d’Observations
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